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ขอ้มูลในเอกสารฉบบันี ้รวบรวมมาจากแหล่งขอ้มูลทีน่่าเช่ือถือ อย่างไรก็ดี บริษัทหลกัทรัพย์ เอเซีย พลสั จํากดั ไม่สามารถทีจ่ะยืนยนัหรือรับรองความถูกตอ้งของขอ้มูลเหล่านีไ้ด้ ไม่ว่าประการใดๆ บทวิเคราะห์ในเอกสารนี้ จดัทําข้ึน
โดยอา้งอิงหลกัเกณฑ์ทางวิชาการเก่ียวกบัหลกัการวิเคราะห์ และมิไดเ้ป็นการช้ีนํา หรือเสนอแนะใหซ้ื้อหรือขายหลกัทรัพย์ใดๆ การตดัสินใจซ้ือหรือขายหลกัทรัพย์ใดๆ ของผูอ่้าน ไม่ว่าจะเกิดจากการอ่านบทความในเอกสารนีห้รือไม่
ก็ตาม ลว้นเป็นผลจากการใชวิ้จารณญาณของผูอ่้าน โดยไม่มีส่วนเกี่ยวขอ้งหรือพนัธะผูกพนัใดๆ กบั บริษัทหลกัทรัพย์ เอเซีย พลสั จํากดั ไม่ว่ากรณีใด    

 กลุ่ม ธ.พ. – สหรัฐฯ                           
(+) (WSJ) 

 วันอังคารท่ี 8 มกราคม พ.ศ. 2562 

BKI Index:  89.56 จุด
อัตราดอกเบ้ียเฉล่ียสําหรับสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยระยะเวลา 30 ปี ของสหรัฐฯ ท่ีลดลงสู่ระดับ 4.51% 
ซ่ึงเป็นระดับตํ่าสุดในรอบ 8 เดือน ช่วยสนับสนุนการฟ้ืนตัวของตลาดและสินเชื่อเพ่ือท่ีอยู่อาศัย 
ท่ีได้รับแรงกดดันจากการเพ่ิมข้ึนของอัตราดอกเบ้ียตลาดในช่วงก่อนหน้า  

S&P 500 Index: 2,549.69 จุด 

อ้างอิงจากข้อมลูของ Freddie Mac  ในฐานะผู้ นําด้านสินเช่ืออสงัหาริมทรัพย์ของสหรัฐฯ ซึ่งอัตรา
ดอกเบีย้ดงักล่าวยงัคงสงูกว่าระดบัเฉลี่ยท่ี 3.95% ในปี 2561 แต่ลดลงจากท่ีขึน้ไปทําระดบัสงูสดุท่ี
ราว  5% ในช่วงเดือน ก.ย. – พ.ย. 61 ท่ีผ่านมา  

การลดลงของอตัราดอกเบีย้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัในครัง้นีเ้ป็นโอกาสแก่ผู้บริโภคในการขอสินเช่ือใหม ่หรือ
ทําการ refinance สินเช่ือเดิมท่ีมีอตัราดอกเบีย้สงู แม้ราคาท่ีอยู่อาศยัส่วนใหญ่ยงัคงอยู่ในระดบัสงู  
ทัง้นี ้Freddie Mac ให้ความเห็นว่า ยังคงมีความต้องการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัในตลาด ณ ระดบัอัตรา
ดอกเบีย้ปัจจบุนั แตอ่ปุสรรคสําคญัคือความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ 

การเพ่ิมขึน้ของอตัราดอกเบีย้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัในช่วงท่ีผ่านมา ทําให้ความต้องการทํา refinance ของ
ผู้บริโภคลดลง และยงัส่งผลอย่างมากต่อการตดัสินใจซือ้และราคาท่ีอยู่อาศยัท่ีลดลงในปี 2561 โดย
อตัราดอกเบีย้สําหรับสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัระยะเวลา 30 ปี มีแนวโน้มท่ีจะปรับตวัลดลง มาใกล้เคียงกบั
อตัราดอกเบีย้พนัธบตัรรัฐบาลอาย ุ10 ปี ท่ี  2.66% จากท่ีขึน้ไปทําระดบัสงูสดุในรอบ 7 ปี เม่ือเร็วๆ นี ้
ท่ี 3.23% 

อ้างอิงข้อมลูผลสาํรวจของ Mortgage Banker Association พบวา่ความผนัผวนของตลาดหุ้น ราคาท่ี
อยูอ่าศยัท่ีปรับตวัขึน้สงู และการชะลอการซือ้ท่ีอยูอ่าศยัของผู้บริโภค ทําให้เกิดข้อจํากดัในการซือ้ขาย
ท่ีอยูอ่าศยัในช่วงท่ีผ่านมา โดยความต้องการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั ในชว่งปลายปี 2561 ลดลง 9.8% จาก
ในช่วง 2 สปัดาห์ก่อนหน้า สว่นหนึง่เป็นผลกระทบจากเหตกุารณ์ shutdown หน่วยงานราชการของ
สหรัฐฯ  ทัง้นี ้ยอดขายบ้านมือสองในเดือน พ.ย. 61 อ้างอิงจากการเปิดเผยของ National Association 
of Reators เพ่ิมขึน้ 1.9%  จากเดือนก่อนหน้า หรือราว 5.32 ล้านหลงั (หลงัปรับผลของฤดกูาล)      
อัตราดอกเบี้ยสินเช่ือที่อยูอ่าศัยสหรัฐฯ ระยะเวลา 30 ป ี

    
สรุปคําแนะนําลงทนุในหุน้กลุม่ ธ.พ. สหรัฐฯ 

 
ทีม่า: Bloomberg/ รวบรวมโดยฝ่ายวิจยั ASPS 

52 Week H/L 117.14/79.85  
52 Week Beta 1.104  
BKX Index เทยีบกับ S&P 500 Index   

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยั ASPS, Bloomberg 

 

  
การเปล่ียนแปลงของ BKX Index  

ทีม่า: ฝ่ายวิจยั ASPS, Bloomberg 
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Bloomberg Current Target
Rating Price (L)  Price (L) % Upside 2018F 2019F 2018F 2019F

AMERICAN INTERNA 4.37                  40.41              54.53                34.9% 0.61            0.57            17.40           8.47            

CITIGROUP INC 4.43                  55.61              78.28                40.8% 0.75            0.70            8.44             7.39            

MORGAN STANLEY 4.34                  41.71              54.42                30.5% 1.01            0.94            8.59             8.22            

BANK OF AMERICA 4.28                  25.56              32.88                28.6% 1.04            0.97            9.99             8.97            

JPMORGAN CHASE 3.97                  100.76            122.69              21.8% 1.43            1.35            10.89           10.05         

PNC FINANCIAL SE 3.89                  120.96            144.35              19.3% 1.28            1.21            11.23           10.55         

WELLS FARGO & CO 3.94                  47.64              60.39                26.8% 1.27            1.21            10.98           9.35            

GOLDMAN SACHS GP 3.79                  176.02            242.48              37.8% 0.88            0.81            7.13             7.03            

GENERAL ELECTRIC 3.70                  8.74                11.28                29.1% 2.63            2.18            12.40           10.82         
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ทัง้นี ้ จากการคาดการณ์ของนกัวิเคราะห์ประเมินว่า ถ้าอตัราดอกเบีย้สําหรับสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัลดลง 
0.2% จะสง่ผลบวกตอ่ลกูหนีส้ินเช่ือท่ีอยู่อาศยัจํานวนกวา่ 3 แสนล้านเหรียญฯ ของ Fannie Mae และ 
Freddie Mac ท่ีจะได้รับประโยชน์จากการทํา refinance เน่ืองจากสามารถช่วยลดต้นทนุการกู้ ยืมไป
ได้อย่างน้อย 0.5% ของอตัราดอกเบีย้เดิมท่ีได้รับ  
 
BKX Index ลดลง 20.2% เม่ือเทียบช่วงต้นปี 2561 ยงั underperform เม่ือเทียบกบั S&P 500 Index 
ท่ีปรับตัวลดลง 6.7% ในช่วงเวลาเดียวกัน สําหรับหุ้นสถาบนัการเงินของสหรัฐฯ ท่ีนักวิเคราะห์ให้ 
rating ระดับสูง 5 อันดับแรก ยังตกเป็นของ Citigroup, AIG., Morgan Stanley, Bank of America 
และ JPMorgan ดังแสดงสรุปในตาราง โดยท่ีส่วนใหญ่ ยังมี PER ปี 2562 เฉลี่ยต่ํากว่า 10 เท่า 
(ยกเว้น JPM ท่ีราว 10.05 เท่า)  และมี PBV ปี 2562 ต่ํากว่า/ ใกล้เคียง 1 เท่า (ยกเว้น JPM ท่ีราว 
1.35 เทา่)  
 
 

 


