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    วิเคราะห์ทางเทคนิค 

เทิดศกัดิ์ ทวีธีระธรรม (เลขทะเบียนนกัวเิคราะห์ : 004132) 
พบชยั ภทัราวิชญ์ (เลขทะเบียนนกัวเิคราะห์ : 052647) 
ชาญชยั พนัทาธนากิจ  (เลขทะเบียนนกัวเิคราะห์ : 064045) 
เจิดจรัส แก้วเกือ้ (ผู้ช่วยนกัวิเคราะห์) 
จรรยธรณ์ จงึจิรานนท์ (ผู้ช่วยนกัวิเคราะห์) 
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ผู้พฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัทัง้รูปแบบ บ้านเด่ียว และคอนโดฯ ทัง้แนวราบและ
ตกึสงู โดย สิน้ พ.ย. 2561 มีโครงการท่ีพฒันาแล้วรวม 46 โครงการ มลูคา่
โครงการรวม 8.66 หม่ืนล้านบาท เป็นโครงการท่ีมีกําหนดสร้างเสร็จพร้อมโอน
ฯ ในปี 2562-2566 รวม 8 โครงการ มลูคา่ 2.7 หม่ืนล้านบาท มียอดขายเฉลีย่ 
64% หรือ 1.7 หม่ืนล้านบาท เป็น Backlog รอบนัทกึรายได้ในอนาคต 

 ช่วง มิ.ย. 2561 เกิดการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้น และทํา Tender ท่ี
ราคา 12.25 บาท/หุ้น สง่ผลให้คณุกิตติฯ และบริษัท nCrowne Pte เป็นผู้
ถือหุ้นรายใหญ่สดัสว่น 43.76% และ 24.9% ตามลําดบั 

 จากการประชมุนกัวิเคราะห์ ผู้บริหารคาดรายได้ปี 2562 เติบโตสงูท่ี 1.3 
หม่ืนล้านบาท เป็นรายได้คอนโดฯ 7 พนัล้านบาท จากโอนฯ Noble เพลิน
จิต, Noble Recole และระบายสต๊อกพร้อมโอนฯ ร่วม 6.8 พนัล้านบาท 
นอกจากนีย้งัมีรายการขายสินทรัพย์ 4-5 พนัล้านบาท จากที่ดินทองหลอ่ 
และ พระราม 5  รวม 1 พนัล้านบาท ท่ีเหลอืจากขาย Commercial 
Building  2 โครงการ และท่ีดิน 1 แปลง  

 ตัง้เป้า Net Profit Margin (ไมร่วมขายท่ีดิน) 17-18% ภายใต้สมมติฐาน
รายได้ของบริษัท หมายถึงการมีกําไรสงู 2.4-2.5 พนัล้านบาท (รวมกําไร
ขายสินทรัพย์เกือบ 2 พนัล้านบาท) คิดเป็น EPS ประมาณ 5-5.5 บาท/หุ้น 
แม้ราคาปัจจบุนัเทียบเป็น PER 3-4 เทา่ อย่างไรก็ตามมีความเส่ียงเร่ือง
ฐานกําไรปี 2563 อาจไมส่งูเทา่ปี 2562 และนบัตัง้แตต้่นปี 2562 ราคาหุ้น
ปรับขึน้มาราว 30% ด้านนโยบายเงินปันผล บริษัทฯ กําหนดอตัรา 
Payout 40% สําหรับปี 2561 เป็นต้นไป (ปี 2560 จา่ยในอตัราเพียง 4%) 

 เกิดสญัญาณบวกจากแทง่เทียนในรูปแบบ Piercing Pattern จงึมีโอกาส
เกิดจงัหวะ Technical Rebound ตอ่ได้  

แนวรับ 17.80-18.00 บาท / แนวต้าน 19.50 บาท 

โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ NOBLE วันพุธที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2562 
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Monetise Completed Inventory - Commercial

Technical Chart 

 

Monetise Completed Inventory - Condo 
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ทีม่า : SET 

ทีม่า : NOBLE 

โครงการคอนโดฯ ท่ีมีกําหนดสร้างเสร็จพร้อมโอนฯ ปี 2562-2566

งบกําไรขาดทุน (ลา้นบาท) งบกระแสเงนิสด (ลา้นบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2557 2558 2559 2560 สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2557 2558 2559 2560
รายไดจ้ากการขายและบริการ 2,276.42 372.57 4,502.56 9,677.45 กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงาน
ตน้ทุนขายสนิคา้และบริการ 1,354.60 226.33 2,548.13 5,650.47 กําไรสุทธิ 163.25 (467.66) 682.20 2,043.67
กําไรข ัน้ตน้ 921.83 146.24 1,954.43 4,026.97 รายการเปลีย่นแปลงท ีไ่ม่กระทบเงนิสด
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 662.65 647.63 870.13 1,274.12 ค่าเส ือ่มราคาและตัดจําหน่าย 67.98 80.26 97.81 126.26
ดอกเบีย้จ่าย 133.77 152.47 273.21 232.51 กําไร/ขาดทุนจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้
ค่าใชจ่้ายอ ืน่ๆ - - - - อ ืน่ๆ - - - -
รายไดอ้ ืน่ 81.69 74.59 64.97 53.87 เพิม่/ลด จากกจิกรรมการดําเนนิงาน 343.92 (384.00) 1,209.41 2,903.61
กําไรสุทธกิ่อนหกัภาษี 336.65 (428.75) 1,125.56 2,785.40 กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานสุทธ ิ (2,223.53) (3,825.06) (154.74) 1,638.27
ภาษีเงนิได ้ 39.62 (113.57) 170.15 509.22 กระแสเงนิสดจากการลงทนุ - - - -
ส่วนของผูถ้อืหุน้รายย่อย - - - - เพิม่/ลด จากการลงทุนระยะสัน้ 291.93 (235.38) 198.93 2.61
รายการพเิศษอ ืน่ๆ - - - - เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (64.08) (66.90) (64.23) (62.66)
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 163.26 (467.65) 682.20 2,043.67 เพิม่/ลด จากการลงทุนทีเ่ก ีย่วขอ้ง - - - -
ส่วนของกําไร (ขาดทุน) ผูถ้อืหุน้บริษัทใหญ่ 163.25 (467.66) 682.20 2,043.67 กระแสเงนิสดจากการลงทนุสุทธ ิ 175.05 (360.11) (44.83) (63.66)
EPS 0.36 (1.03) 1.50 4.48 กระแสเงนิสดจากการจดัหาเงนิ - - - -

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 69.46 258.09 839.83 (552.82)
เพิม่/ลด ทุนและส่วนเกนิมูลค่าหุน้ - - - -

การเตบิโตของยอดขายและบริการ (0.84) 11.09 1.15 เพิม่/ลด ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนนอ้ย - - - -
การเตบิโตของกําไรจากการดําเนนิงาน (3.86) (2.46) 2.00 ลด จ่ายเงนิปันผล (136.92) (45.65)
อัตราส่วนกําไรขัน้ตน้ 0.40 0.39 0.43 0.42 กระแสเงนิสดจากการจดัหาเงนิสุทธ ิ 1,478.23 2,746.75 85.32 (1,673.27)
อัตราส่วนกําไรจากการดําเนนิงาน 0.07 (1.26) 0.15 0.21 เพิม่/ลด เงนิสดสุทธ ิ (275.26) (1,438.42) (114.25) (98.66)
งบกําไรขาดทุนรายไตรมาส (ลา้นบาท) งบดุล (ลา้นบาท)

4Q60 1Q61 2Q61 3Q61 สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2557 2558 2559 2560
รายไดจ้ากการขายและบริการ 1,849.57 1,021.17 680.20 1,625.27 เงนิสดและเทยีบเท่าเงนิสด 2,574.40 1,135.98 1,021.73 923.07
ตน้ทุนขายสนิคา้และบริการ 1,134.95 631.86 352.33 964.68 ลูกหนีก้ารคา้ 307.08 234.16 263.38 373.94
กําไรข ัน้ตน้ 714.62 389.30 327.87 660.59 สนิคา้คงเหลอื 15,566.59 19,546.39 19,963.29 19,456.99
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 391.78 265.45 285.17 347.97 สนิทรัพย์หมุนเวยีนอ ืน่ 204.69 330.74 508.37 330.85
ดอกเบีย้จ่าย 53.69 42.72 44.42 82.85 ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ ์สุทธิ 550.97 553.09 867.02 811.93
ค่าใชจ่้ายอ ืน่ๆ - - - - สนิทรพัยร์วม 19,796.08 22,942.36 23,268.97 22,501.00
รายไดอ้ ืน่ 23.94 18.04 21.43 (2.49) - - - -
กําไรสุทธกิ่อนหกัภาษี 325.46 141.89 53.20 310.12 เจา้หน ีก้ารคา้ 623.65 724.65 609.28 731.44
ภาษีเงนิได ้ 53.90 20.53 0.68 45.48 หนีส้นิหมุนเวยีนอ ืน่ 22.36 16.95 32.67 170.43
ส่วนของผูถ้อืหุน้รายย่อย - - - - หนีส้นิรวม 15,524.47 19,184.04 18,836.02 16,024.37
รายการพเิศษอ ืน่ๆ (Net Tax) - - - - ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนนอ้ย - - - -
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 217.87 78.64 8.09 181.78 ทุนทีชํ่าระแลว้ 1,369.41 1,369.41 1,369.41 1,369.41
ส่วนของกําไร (ขาดทุน) ผูถ้อืหุน้บริษัทใหญ่ 217.87 78.64 8.09 181.79 ส่วนเกนิมูลค่าหุน้ 69.17 69.17 69.17 69.17
EPS 0.48 0.17 0.02 0.40 กําไร (ขาดทุน) สะสม - ยังไม่ไดจั้ดสรร 2,687.26 2,173.95 2,856.15 4,899.82

ส่วนของผูถ้อืหุน้ 4,271.61 3,758.31 4,432.95 6,476.63
การเตบิโตของยอดขาย (QoQ) (0.45) (0.33) 1.39
อัตราส่วนกําไรขัน้ตน้ 0.39 0.38 0.48 0.41
อัตราส่วนกําไรจากการดําเนนิงาน 0.12 0.08 0.01 0.11 หนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้ 19,796.08 22,942.36 23,268.97 22,501.00


