
 

 

 

 

1Q67 กำไรปกติต่ำคาดอยู่ที่ 183 ล้านบาท ลดลงแรง 66% YOY และ 81% QOQ 
จากกลุ่มแนวราบที่เกิดปัญหา BANK REJECTION สูงขึน้ในบ้านระดบับน กดดนั
ยอดโอนฯ และมาร์จิ้น นำไปสู่การปรับลดกำไรปกติทั้งปี 2567 ลงจากเดิม 17% 
เท่ากับ 2.1 พันล้านบาท (-16% YOY) สำหรับทิศทางกำไร 2Q67 คาดฟื้นตัวขึ้น
จากฐานต่ำ QOQ และต่อเนื่อง 2H67 ที่คาดดีกว่า 1H67 โดยให้น้ำหนักไปยัง 
4Q67 มองกำไรทำสูงสุดของปี หนุนจากส่งมอบ 2 คอนโดฯ ใหม่ 

แม้ FV ใหม่ 4.00 บาท ม ีUPSIDE 16% แต่ด้วยกำไร 2Q67 ยังไม่เด่น ขณะที่พอร์ต
สินค้าของ SC ส่วนใหญ่อยู่ในบ้านระดับบน จึงไม่ได้ประโยชน์มากนักต่อมาตรการ
อสังหาฯ ของภาครัฐ ฝ่ายวิจัยคงแนะนำ NEUTRAL และรอดูสถานการณ์ BANK 
REJECTION และยอดโอนฯ 2Q67 หากเห็นสัญญาณดีขึ้น ค่อยหาจังหวะเข้าลงทุน 
ประมาณการตวัเลขสำคัญทางการเงนิ 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโนม้ราคา : Sideway  
แนวรับ : 3.30 บาท 
แนวต้าน : 3.80/4.10 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีชนะค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีพอๆกับค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีแย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566 2567F 2568F 2569F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 2,556 2,482 2,102 2,404 2,577
Norm Profit (ลบ) 2,597 2,502 2,102 2,404 2,577
Norm EPS (บำท) 0.62 0.59 0.50 0.57 0.61
Norm PER (เท่ำ) 5.6 5.9 6.9 6.0 5.6
DPS (บำท) 0.25 0.24 0.20 0.23 0.24
Dividend Yield (%) 7.2 6.9 5.8 6.6 6.9

BV (บำท) 5.1 5.4 5.7 6.1 6.4
PBV (เท่ำ) 0.7 0.6 0.6 0.6 0.5
EV/EBITDA (เท่ำ) 11.7 5.44 15.0 13.9 13.7

กำไร 1Q67 อ่อนแอกว่าคาด 15 พฤษภาคม 2567 

SC 
Neutral 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 3.46 
ราคาเปา้หมาย  (บาท) 4.00 
Upside (%) 15.7 
Dividend yield (%) 5.8 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ท่ีมา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ท่ีมา: IAA CONSENSUS  

 

1Q67 RESULT NOTES 

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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กำไร 1Q67 ลดลงแรงกว่าคาด จากยอดโอนฯ เป็นหลัก 
งวด 1Q67 กำไรปกติ 183 ลา้นบาท ลดลงแรง 66% yoy และ 81% qoq โดยกำไร
ต่ำกว่าคาด 9% ส่วนต่างหลักมาจากยอดโอนฯ น้อยกว่าคาด 5% อยู่ที ่ 3.7 
พันล้านบาท อ่อนตัว 21% yoy และ 56% qoq เหตุจากกลุ่มสินค้าแนวราบมียอด
โอนกรรมสิทธ ิ์ 2.7 พันล้านบาท (-28% yoy และ -53% qoq) ตามยอดขาย
แนวราบที่ลดลง และการชะลอตัวของการเติบโตทางเศรษฐกิจ ส่งผลต่อ
ความสามารถในการกู้ของผู้ซื้อบ้านราคาเกิน 10 ล้านบาท กดดนั Bank 
Rejection สูงขึ้น ต่างจากกลุ่มคอนโดฯ ที่ยังมีการส่งมอบต่อเนื่องของการขาย
โครงการพร้อมอยู่ เช่น Scope หลังสวน และ 28 ชิดลม มาช่วยผลักดันยอดโอนฯ 
993 ล้านบาท (+9% yoy แต่ลดลง 63% จากฐานสูงงวดก่อน) นอกจากนี้การ
ประหยัดต่อขนาดที่ลดลงตามรายได้, สัดส่วนโอนฯ คอนโดฯ สูงขึ้นและมีมาร์จิ้น 
น้อยกว่าแนวราบ รวมถึงการขยายธุรกิจผ่านเปิดโครงการใหม่และรุกธุรกิจใหม่ 
นำไปสู่การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายขายบริหาร ทำให้ Gross Margin ขายฯ ลงมาที่ 
29% เทียบกับ 32% งวดปกี่อน และ 29.6% งวดก่อน รวมถึง SG&A/Sales 
23.6% เพิ่มจาก 18.7% และ 16% งวด 1Q66 และ 4Q66 ตามลำดับ 

ปรับลดกำไรท้ังปี...แม้ 2Q67 จะฟื้นตัว แต่ให้น้ำหนัก 2H67 
ฝ่ายวิจัยปรับลดกำไรปกติปี 2567 ลงจากเดิม 17% สะท้อนภาพกำไร 1Q67 
อ่อนแอ และเพื่อความระมัดระวังต่อสถานการณ์อสังหาฯ ที่ท้าทายมากขึ้นสำหรับ
กลุ่มบ้านระดับบน โดยหลักเป็นการปรับลงของรายได้ และอัตราการทำกำไร 
ส่งผลให้กำไรปกติปีนี้เท่ากับ 2.1 พันล้านบาท ลดลง 16% yoy  

แม้ปกติไตรมาส 2 จะได้รับผลกระทบจากวันหยุดยาวเทศกาลสงกรานต์ ซึ่งปีนี้มี
วันหยุดมากกว่าทุกปี แต่การเปิดโครงการแนวราบใหม่ที่จะมีมากขึ้นจำนวน 7 
โครงการ มูลค่า 1.3 หมื่นล้านบาท (เทียบกับ 2 โครงการ มูลค่า 4.75 พันล้านบาท
ใน 1Q67) และทยอยเปิดเดือน พ.ค.-มิ.ย. เป็นส่วนใหญ่ และการมี Backlog 
แนวราบสิ้น 1Q67 ที่รอรับรูร้ายได้เกือบ 6 พันล้านบาท คาดเป็นปัจจัยสนับสนุน
ให้กำไร 2Q67 ฟื้นจากฐานตำ่ QoQ ก่อนปรับตัวขึ้นใน 2H67 ที่จะดีกว่า 1H67 มา
จากการขายต่อเนื่องของโครงการแนวราบเปิดใหม่ 2Q67 และ 2H67 วางแผนเปิด
ด้วยมูลค่า 7.25 พันล้านบาท รวมถึงไฮไลท์สำคัญปีนี้คือการโอนกรรมสิทธิ์ 2 
คอนโดฯ ใหม่ คือ Scope ทองหล่อ มูลค่า 2.8 พันล้านนาท (ขาย 62% ณ สิ้น 
1Q67) และ Reference วงเวียนใหญ่ (JV) มูลค่า 4 พันล้านบาท (ขาย 56%) ที่จะ
สร้างเสร็จพร้อมโอนฯ 4Q67 และผลักดันกำไรทำจุดสูงสุดของปีในไตรมาส
สุดท้ายปีนี้ 
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คงแนะนำ NEUTRAL…FV ใหม่ 4.00 บาท  
คง PER 8 เท่า ให้มูลค่าพื้นฐานใหม่ปี 2567 เท่ากับ 4.00 บาท (เดิม 4.80 บาท) แม้
ราคาหุ้นมี upside 16% แตผ่ลประกอบการ 2Q67 คาดยังไม่เด่น (ฟื้นตัวจากฐาน
ต่ำ QoQ แต่คาดลดลง YoY) และมีหลายปัจจัยต้องติดตาม โดยเฉพาะ Bank 
Rejection ในกลุ่มแนวราบว่าจะมีทิศทางเป็นอย่างไร ขณะที่พอร์ตสินค้าของ SC 
ส่วนใหญ่อยู่ในกลุ่มบ้านระดับบน จึงไม่ได้ประโยชน์มากนักต่อมาตรการอสังหาฯ 
ของภาครัฐที่มีนโยบายลดค่าโอนฯ-จดจำนองให้กับที่อยู่อาศัยไม่เกิน 7 ล้านบาท 
(คาดสัดส่วนของ SC มีไม่ถึง 10%) จึงคงแนะนำ Neutral และรอดูสถานการณ์
ยอดขายและโอนฯ 2Q67 หากเห็นสัญญาณดีขึ้นมาก ค่อยเข้าลงทุนใหม่อีกครั้ง 
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ESG 

Environment (E) 
• SC มีนโยบายด้านสิ่งแวดล้อม โดยมีเป้าลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกลง 

ในร้อยละ 25 ภายในปี 2573 และเป้าหมายระยะยาวที่จะปล่อยก๊าซเรือน
กระจกสุทธิเป็นศูนย์ (Net Zero) ภายในสิ้นปี 2608 

• ดำเนินมาตรการป้องกันเพื่อลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในการพัฒนา
โครงการ เช่น ติดตั้งตาข่าย Mesh Sheet เพื่อป้องกันสิ่งก่อสร้าง และฝุ่น
ละอองฟุ้งกระจาย, จัดให้มีการเก็บกวาดเศษหินและดินให้เรียบร้อย ฯลฯ 

Social (S) 
• SC ให้ความสำคัญกับพนักงานในองค์กร โดยดูแลให้สมบูรณ์แข็งแรง 3 

ด้านทั้งสุขภาพกาย ใจ และปัญญา ผ่านกิจกรรมตรวจสุขภาพประจำปี 
รวมถึงกิจกรรม Meditation ฝึกสมาธิทุกวันพุธ เป็นต้น 

• มุ่งเน้นให้เกิดการมีส่วนร่วมกันของภาคส่วนต่าง ๆ ทั้งพนักงาน ลูกค้า คู่
ค้า และชุมชน เพื่อเชื่อมโยงสังคมและชุมชนให้มีคุณภาพชีวิตและความ
เป็นอยู่ที่ขึ้นอย่างย่ังยืน ผ่านการจัดกิจกรรม เช่น SC Run For Good 
Morning ฯลฯ 

Governance (G) 
• กำหนดนโยบายให้มีการแบ่งแยกบทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบของคณะ

กรรม การ  และมีการมอบอำนาจจัดการกิจการให้แก่ฝ่ายบริหารเป็นลาย
ลักษณ์อักษรอย่างชัดเจน เพื่อให้คณะกรรมการทำหน้าที่อย่างเป็นอิสระ
จากฝ่ายบริหาร 

• กำหนดและเผยแพร่จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจให้กับผู้เกี่ยวข้อง 
กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานทุกคนรับทราบเพื่อให้ยึดปฏิบัติโดย
เคร่งครัด 

ESG COMMENT: เนื่องจากธุรกิจ SC มีความเกี่ยวเนื่องกับงานก่อสร้าง จึงมี
ความเกี่ยวพันกับความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อม ดังนั้นการดำเนินงานด้าน ESG 
ที่อยู่บนพื้นฐานของความรับผิดชอบต่อทั้งสิ่งแวดล้อม สังคม และธรรมาภิบาล 
นอกจากส่งผลดีต่อภาพลักษณ์องค์กร เสริมสร้างการยอมรับของผู้ถือหุ้น ยัง
หนุนต่อการเติบโตอย่างย่ังยืนของบริษัทในอนาคต 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 
BACKLOG ณ 1Q67 รวม 1.63 หม่ืนล้านบาท  คอนโดฯ ใหม่ท่ีมีกำหนดเสร็จพร้อมโอนฯ 

 

 

 
 

 

 

ที่มา: SC และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  ที่มา: SC และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส 
 

สมมติฐานในการปรับประมาณการ  ประเด็นความเส่ียง 
 

 
 

 1.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำ
ให้การควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึน้ 

2.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ 
ความเช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซื้อ หากการ
ฟื้นตวัของเศรษฐกิจไมเ่ป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความ
เช่ือมัน่ของผู้บริโภค และนำมาสู่การชะลอการตัดสนิใจซือ้ที่
อยูอ่าศัย 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
  

Key Data (ล้านบาท ) 3Q65 4Q65 1Q66 2Q66 3Q66 4Q66 1Q67 % YoY %QoQ 2566 2565 % YoY
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก 5,244   7,308   4,922   5,213   5,533   8,818   4,010   -18.5% -54.5% 24,487   21,583   13.5%

 รายไดจ้ากการขาย 5,009   7,061   4,673   4,948   5,235   8,513   3,704   -20.7% -56.5% 23,370   20,654   13.1%

 รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 235     247     250     265     298      305      306      22.5% 0.3% 1,118     929        20.3%

ตน้ทนุขายรวม 3,469   4,861   3,265   3,510   3,719   6,107   2,747   -15.9% -55.0% 16,601   14,414   15.2%

ก าไรขัน้ตน้ 1,775   2,447   1,657   1,704   1,814   2,712   1,263   -23.8% -53.4% 7,887     7,169     10.0%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 935     1,264   921     1,009   1,103   1,424   948      3.0% -33.4% 4,456     3,910     14.0%

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) บรษัิทร่วม (2)        64       29       19       3         3         26       -8.9% 736.0% 54          55          -1.7%

ก าไรสทุธิ 652     935     535     593     503      851      183      -65.8% -78.5% 2,482     2,556     -2.9%

Norm Profit 653     976     535     497     503      968      183      -65.8% -81.1% 2,502     2,597     -3.7%

Norm EPS 0.15    0.23    0.13    0.12    0.12     0.23     0.04     -65.9% -81.1% 0.59       0.62       -4.9%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 33.8% 33.5% 33.7% 32.7% 32.8% 30.8% 31.5% 32.2% 33.2%

Gross Margin ขายอสังหาฯ (%) 32.6% 31.9% 32.2% 31.3% 31.2% 29.6% 29.0% 30.8% 31.8%

SG&A/Sales 17.8% 17.3% 18.7% 19.4% 19.9% 16.1% 23.6% 18.2% 18.1%

Norm Profit Margin (%) 12.5% 13.4% 10.9% 9.5% 9.1% 11.0% 4.6% 10.2% 12.0%

โครงการ มูลค่า (ลบ.) Presale (%) โอนฯ

Scope ทองหลอ่ 2,800            62% 4Q67

Reference วงเวยีนใหญ ่(JV) 4,000            56% 4Q67

Cobe รัชดา-พระราม 9 6,000            78% 4Q68

Cobe เกษตรฯ-ศรีปทมุ 1,600            86% 4Q68

67F 68F 67F 68F 67F 68F
ประมาณการ

Net Profit (ลบ.) 2,102      2,404      2,520      2,740      -16.6% -12.3%

Norm Profit (ลบ.) 2,102      2,404      2,520      2,740      -16.6% -12.3%

Norm EPS (บาท) 0.50        0.57        0.60        0.65        -16.6% -12.3%

Fair Value PER (X) 8.0          8.0          

Fair Value (บาท) 4.00        4.80        

สมมตฐิาน

รายไดจ้ากการด าเนนิงาน (ลบ.) 23,175     25,096     24,687     26,808     -6.1% -6.4%

รายไดข้ายอสังหาฯ (ลบ.) 22,012     23,875     23,566     25,631     -6.6% -6.9%

Gross Margin อสังหาฯ 30.0% 30.5% 31.0% 31.0% -1.0% -0.5%

Gross Margin เฉลีย่ 31.6% 32.0% 32.2% 32.2% -0.6% -0.2%

SG&A/Sale 18.7% 18.5% 18.0% 18.0% 0.7% 0.5%

ใหม่ เดิม % เปล่ียนแปลง
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ SC 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
รายไดธ้รุกจิหลัก 24,487  23,175  25,096  26,708  

ตน้ทนุขาย 16,601  15,850  17,057  18,158  

ก าไรข ัน้ตน้ 7,887    7,325    8,039    8,550    

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 4,456    4,334    4,643    4,941    

ดอกเบีย้จา่ย 383       406       438       459       

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 54        73        92        128       

รายไดอ้ืน่ 99        72        73        74        

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 3,201    2,730    3,123    3,352    

ภาษีเงนิได ้ 656       601       687       737       

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย (43)       (28)       (32)       (37)       

รายการพเิศษอืน่ ๆ (20)       -       -       -       

ก าไรสทุธิ 2,482    2,102    2,404    2,577    

EPS 0.58      0.50      0.57      0.61      

ก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 2,502    2,102    2,404    2,577    

Norm EPS 0.59      0.50      0.57      0.61      

การเตบิโตของยอดขาย 13.5% -5.4% 8.3% 6.4%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ -3.7% -16.0% 14.4% 7.2%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 32.2% 31.6% 32.0% 32.0%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 10.2% 9.1% 9.6% 9.6%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)

2Q66 3Q66 4Q66 1Q67
รายไดธ้รุกจิหลัก 5,213    5,533    8,818    4,010    

ตน้ทนุขาย 3,510    3,719    6,107    2,747    

ก าไรข ัน้ตน้ 1,704    1,814    2,712    1,263    

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 1,009    1,103    1,424    948       

ดอกเบีย้จา่ย 96        92        100       97        

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 19        3          3          26        

รายไดอ้ืน่ 20        28        43        14        

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 638       651       1,235    259       

ภาษีเงนิได ้ 138       147       231       68        

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย (4)         (0)         (35)       (8)         

รายการพเิศษอืน่ ๆ 97        -       (117)      -       

ก าไรสทุธิ 593       503       851       183       

ก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 497       503       968       183       

ยอดขาย (QoQ) 5.9% 6.1% 59.4% -54.5%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 32.7% 32.8% 30.8% 31.5%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) -7.1% 1.4% 92.3% -81.1%

อัตราส่วนทางการเงิน
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 2.18      2.13      2.06      2.65      

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (เทา่) 0.18      0.17      0.15      0.19      

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.37      0.33      0.33      0.33      

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 10.20    10.79    10.81    10.75    

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.75      1.77      1.77      1.77      

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.36      1.39      1.41      1.42      

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ 4.1% 3.2% 3.4% 3.5%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ 11.0% 8.8% 9.6% 9.7%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ SC 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

ก าไรสทุธิ 2,482   2,102   2,404    2,577    

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 1,257   1,035   1,157    1,233    

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 120      120      120      120      

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ (97)      -      -       -       

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (54)      -      -       -       

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (5,779)  (4,232)  (4,605)   (4,927)   

กระแสเงนิสดจากการด าเนนิงานสทุธิ (2,071)  (976)     (924)     (996)     

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ (31)      -      -       -       

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (550)     -      -       -       

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (1,588)  (560)     (588)     (617)     

กระแสเงนิสดจากการลงทนุสทุธิ (2,168)  (560)     (588)     (617)     

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 5,078   2,521   2,494    2,622    

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ 128      -      -       -       

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ -      -      -       -       

ลด จา่ยปันผล (1,067)  (940)     (917)     (1,001)   

กระแสเงนิสดจากการจดัหาเงนิสทุธิ 4,139   1,580   1,577    1,622    

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ (100)     45       66        9          

งบดุล (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 2,038   2,082   2,149    2,157    

ลกูหนีก้ารคา้ 171      140      151      161      

สนิคา้คงคลัง 46,246 49,483 52,947  56,653  

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 1,957   1,957   1,957    1,957    

เงนิลนุระยะยาว 798      798      798      798      

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 11,192 11,752 12,339  12,956  

สนิทรพัยร์วม 63,888 67,698 71,827  76,169  

เจา้หนีก้ารคา้ 1,419   1,520   1,636    1,741    

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 17,995 19,921 22,369  17,519  

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 3,753   3,753   3,753    3,753    

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 15,584 16,179 16,225  23,697  

หนีส้นิรวม 40,636 43,257 45,867  48,595  

ทนุทีช่ าระแลว้ 4,273   4,273   4,273    4,273    

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 507      507      507      507      

ก าไรสะสม 18,286 19,447 20,934  22,511  

สว่นของผูถ้อืหุน้ 23,228 24,389 25,876  27,452  

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย 24       52       85        122      

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 63,888 67,698 71,827  76,169  

สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
Presale ระหวา่งงวด 27,944 28,022 29,799  31,690  

การบนัทกึรายไดจ้ากการขาย 23,370 22,012 23,875  25,426  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 977      998      1,047    1,100    

Gross Margin เฉลีย่ (%) 32.2% 31.6% 32.0% 32.0%

Norm Profit Margin (%) 10.2% 9.1% 9.6% 9.6%

SG&A/Sale (%) 18.2% 18.7% 18.5% 18.5%

Effective Tax Rate (%) 20.5% 22.0% 22.0% 22.0%


