
 

 

 

CPN เปิดเผยการลงทุนกว่า 1.5 หมื่นล้านบาท ในการพัฒนาโครงการ MIXED 
USE ใหม่ คือ CENTRAL กระบี่ ซึ่งจะเปิดบริการศนูย์การค้า 3Q68 (รวมใน
ประมาณการแล้ว) และปรับปรุงครั้งใหญ่ใน 4 โครงการเดมิ ได้แก่ เซ็นทรัล บางนา, 
ปิ่นเกล้า, แจง้วัฒนะ และเชียงใหม่แอร์พอร์ต ทยอยเสร็จปี 2568-2569 ถือเป็นการ
ลงทุนตามแผนระยะ 5 ปี ในการผลักดันรายไดเ้ติบโตเฉลี่ย 10% ต่อปี  

แนะนำ OUTPERFORM จากทิศทางกำไร 2H67 เติบโต YOY และผลักดันกำไร
ปกตทิั้งปีทำ NEW HIGH 1.56 หมื่นล้านบาท ขณะที่การลงทุนโครงการใหม่ทีย่ัง
ไม่ได้ประกาศ จะสร้าง UPSIDE เพิ่มในอนาคต นอกจากนี้การมีคุณสมบัติครบทั้ง
เป็นหุ้นขนาดใหญ่ใน SET 50, มี ESG RATING ระดับ AA, การเติบโตท่ีมั่นคงของ
ธุรกิจ และการเงินแข็งแรง ทำให้ CPN ถือเป็นหน่ึงในหุ้นเป้าหมายกองทุนวายุภักษ์ 
ประมาณการตัวเลขสำคัญทางการเงิน 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโน้มราคา : Sideway 
แนวรับ : 53.25/60.50 บาท 
แนวต้าน : 70.00 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพื้นฐานแล้วเหน็ว่าราคาหุ้นบรษิัทที่ทำการวิเคราะห์มโีอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนที่ชนะคา่เฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นกัวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพื้นฐานแล้วเหน็ว่าราคาหุ้นบริษัททีท่ำการวิเคราะหม์ีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนที่พอๆกบัค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเหน็ว่าราคาหุ้นบรษิัทที่ทำการวิเคราะห์มโีอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนที่แย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566 2567F 2568F 2569F
ก ำไรสทุธิ (ลำ้นบำท) 10,760       15,062       15,643       16,948       17,939       
Norm Profit (ลำ้นบำท) 10,592       15,062       15,643       16,948       17,939       
EPS (บำท) 2.40           3.36           3.49           3.78           4.00           
Norm Eps (บำท) 2.36           3.36           3.49           3.78           4.00           
PER (X) 26.9           19.2           18.5           17.1           16.1           
DPS (บำท) 1.15           1.80           1.85           1.89           2.00           
Dividend yield (%) 1.8             2.8             2.9             2.9             3.1             
PBV (x) 3.6             3.1             2.9             2.7             2.5             
Norm PER (x) 27.3           19.2           18.5           17.1           16.1           
EV/EBITDA (เท่ำ) 18.5           14.1           13.8           13.0           12.3           
ROE (%) 13.7           17.3           16.3           16.3           15.8           

ประกาศโครงการใหม่ และพลิกโฉมโครงการเดิม 11 กันยายน 2567 

CPN 
Outperform 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 64.50 
ราคาเปา้หมาย (บาท) 83.00 
Upside (%) 28.7 
Dividend yield (%) 2.9 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ที่มา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ที่มา: SET, SEC  

 

COMPANY UPDATE           

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห:์ 019994 
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เดินหน้าพัฒนา Mixed Use ใหม่ และปรับโฉมโครงการเดิม 
วานน้ี CPN เปิดเผยถึงการพัฒนาโครงการ Mixed Use แห่งใหม่  1 โครงการ และ
แผนพลิกโฉม 4 โครงการเดิม รวมมูลค่ากว่า 1.5 หมื่นล้านบาท ประกอบด้วย 

เซ็นทรัล กระบ่ี เป็นโครงการ Mixed Use แห่งใหม่ มูลค่ารวม 4.5 พันล้านบาท บน
พื้นที่ 114 ไร่ ประกอบด้วย ศูนย์การค้าที่มีพื้นที่ใช้สอย (GLA) 4.75 หมื่นตร.ม. 
และ พื้นที่ปล่อยเช่า (NLA) 2.2 หมื่นตร.ม. (มูลค่าลงทุน 2.3 พันล้านบาท) กำหนด
เปิด 3Q68 (รวมไว้ในประมาณการแล้ว) และในอนาคตมีแผนพัฒนาทั้งบ้าน
ระดับพรีเมียม, คอนโดฯ และโรงแรม  

โครงการเซ็นทรัลกระบี่ ถือเป็นโครงการลำดับที่ 7 ในโซนภาคใต้ (ปัจจุบันมี
ศูนย์การค้าที่ภูเก็ต 2 โครงการ และอย่างละ 1 โครงการใน สุราษฏร์ธานี, สมุย, 
หาดใหญ่ และ นครศรีธรรมราช) และอยู่ในจังหวัดท่องเที่ยวที่มีศักยภาพสูงของไทย 
โดยมีรายได้ท่องเที่ยวปี 2566 อยู่ที่ 5.25 หมื่นล้านบาท คิดเป็นลำดับที่ 6 ของ
ประเทศ และลำดับที่ 3 ของภาคใต้ อีกทั้งมีแผนขยายสนามบินนานานาชาติที่จะ
สามารถรองรบันักท่องเที่ยว 8 ล้านคนต่อปี นอกจากนี้เป็นจังหวัดท่ีมีกำลังซื้อสูง 
ติดอันดับ 4 ของภาคใต้ และการใช้จ่ายต่อครัวเรือนที่สูงติด Top 5 ของประเทศ, มี
ประชากร (High Quality Catchment Area) ประมาณ 4.8 แสนคน จากในเมือง
กระบ่ีและผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านและคอนโดฯ ราคา 2-10 ล้านบาท ที่มีรวม
กว่า 1 พันยูนิต นอกจากนี้ยังมีความหลากหลายของผู้คนท้ังเชื้อชาติและศาสนา 
ทำให้โครงการเซ็นทรัล กระบ่ี จะเป็นแลนด์มาร์กใหม่ที่ตอบโจทย์ลูกค้าทุกกลุ่ม และ
เป็น Tourist Hub ครบวงจร ด้วยร้านค้าหลากหลายทั้ง Premium Lifestyle 
Brands, Food Destination ทั้งอาหารไทย นานาชาติ และอาหารฮาลาล, 
Replacement Space พื้นที่สำหรับเดก็และครอบครัว รวมถึง Retail Magnet 
จากกลุ่มเซ็นทรัลทั้ง Tops Supersports, Powerbuys, B2S และ Auto 1 เป็นต้น 

นอกจากนี้โครงการใหม่ข้างต้นแล้ว CPN เตรียมพลิกโฉมครั้งใหญ่ โดยยกระดับ
ทั้ง Brand Mix, ปรับรูปแบบใหม่ และออกแบบใหม่ทั้งหมดใน 4 โครงการเดิมที่ตั้งใน 
4 ทำเลสำคญั ได้แก่ เซ็นทรัลบางนา (โฉมใหม่เสร็จ 1Q69), เซ็นทรัลปิ่นเกล้า 
(2Q68), เซ็นทรัล แจ้งวัฒนะ (2Q68) และเชียงใหม่ แอร์พอร์ต (1Q69) เพื่อรองรับ
การขยายตัวของเมือง รวมถึงตอบโจทย์ลูกค้าที่มีกำลังซื้อและความต้องการที่
หลากหลายมากขึ้น โดยคาดหวังหลังปรบัโฉมใหม่จะดึงดูดลูกค้าเข้ามาใช้บริการ
ไม่ต่ำกว่า 20% จากเฉลี่ย 4-7 หมื่นคน/วัน/โครงการ (ปัจจุบันเซ็นทรัล บางนามี 
ปริมาณผู้ใช้บริการ หรือ Traffic 5 หมื่นคน/วัน, ปิ่นเกล้า 7 หมื่นคน/วัน, แจ้ง
วัฒนะ และ เชียงใหม่แอร์พอร์ต เฉลี่ย 4 หมื่นคน/วัน) 
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Outperform…. พร้อมเติบโตอย่างยั่งยืน 
ฝ่ายวิจัยมีมุมมองเชิงบวกต่อการพัฒนาโครงการข้างต้น ซึ่งเป็นไปตามแผนระยะ 
5 ปีข้างหน้าในการผลักดันการเติบโตของรายได้ (CAGR) เฉลี่ยปีละ 10% (ปี 
2567-2571) ภายใต้กลยุทธ์ “Retail-Led Mixed-Use Development” ด้วยการ
พัฒนาโครงการแบบ Mixed Use ประกอบด้วยธุรกิจศูนย์การค้า อาคาร
สำนักงาน โรงแรม และที่อยู่อาศัย โดยมีศูนย์การค้าเป็นแกนหลัก ผนึกเข้ากับธุรกิจ
อื่นในโครงการ เพื่อเพิ่มความสมบูรณ์มากขึ้น รวมถึงปรับปรุงโครงการเดิม เพื่อ
ตอบโจทย์ความต้องการตลาดและพฤติกรรมลูกค้าท่ีแปลี่ยนแปลงอย่างรวดเร็ว 

คงแนะนำ Outperform สำหรับ CPN ด้วยราคาเป้าหมายสิ้นปี 2567 (อิง   DCF-
WACC 7.5%) ที่ 83.0 บาท จาก 

1) ทิศทางกำไร 2H67 คาดเตบิโตต่อเนื่อง YoY หนุนจากธุรกิจหลักอย่าง
ศูนย์การค้าเดิม และการสร้างรายได้เพิ่มของศูนย์การค้าใหม่ 2 แห่งที่เปิด 
1Q67 (นครสวรรค์และนครปฐม) รวมถึงโรงแรม คาดได้อานิสงค์จากการ
ฟื้นตัวของภาคท่องเที่ยว และเปิดโรงแรมใหม่ท่ีระยองในช่วงครึ่งหลังของป ี
ขณะทีธุ่รกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย ยังมีการส่งมอบโครงการต่อเนื่อง รองรับ
ด้วย Backlog สิ้น 2Q67 รวม 5.3 พันล้านบาท ในส่วนนี้ราว 2.2 พันล้าน
บาท จะรับรู้รายได้ช่วง 2H67 และเพิ่มเติมจากการขายโอนฯ แนวราบเปิด
ใหม่ (2H67 เปิด 2 โครงการ) และคอนโดฯ พร้อมอยู ่

2) คาดกำไรปกติปีน้ีที่ทำ New High ระดับ 1.56 หมื่นล้านบาท (+4% yoy) 
มีโอกาสเปิด Upside (1H67 กำไรปกติคิดเป็น 55% ของเป้ากำไรทั้งปี) 
ภายใต้ประเมินรายได้ดำเนินงาน 4.83 หมื่นล้านบาท (+6% yoy , เป้า
บริษัทคาดเติบโตมากกว่า 10% yoy)  

3) แผนลงทุนต่อเนื่องในโครงการใหม่ท่ียังไม่ได้ประกาศเป็นทางการ เช่น 
โครงการ Mixed Use ที่พหลโยธิน และ สยามสแควร ์ ถือเป็น upside 
เพิ่มเติมต่อผลประกอบการและมูลค่าหุ้นในอนาคต ซึ่งยังไม่ได้รวมใน
ประมาณการ  

4) การมีคุณสมบัติครบท้ังพื้นฐานธุรกิจที่มีศักยภาพเติบโตอย่างมั่นคง, 
โครงสร้างการเงินแข็งแรง รวมถึงเป็นหุ้นขนาดใหญ่ใน SET 50 และมี ESG 
Rating ระดับ AA ทำให้ CPN ถือเป็นหนึ่งในหุ้นเป้าหมายกองทุนวายุภักษ์ 
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ESG 

Environment (E) 
• ส่งเสริมและดูแลสิ่งแวดล้อมภายใต้โครงการต่าง ๆ เช่น ติดตั้งระบบน้ำรี

ไซเคิลแบบสัมปทาน, Journey to Zero ในการคัดแยกขยะ และ ลด/งดใช้
ถุงพลาสิกผ่าน Say No To Plastics ฯลฯ 

• ตั้งเป้าหมายการเป็นองค์กรปล่อยก๊าซเรือนกระจกสุทธิเป็นศูนย์ในปี 
2593, เพิ่มอัตราการใช้พลงังานทางเลือกให้ได้ร้อยละ 12% ของพลงังาน
ทั้งหมด และเพิ่มปริมาณน้ำรีไซเคิลให้ได้ 20% ของปริมาณการใช้น้ำใน
ศูนย์การค้า รวมถึงลดปริมาณขยะฝังกลบให้ได้ 50% เมื่อเทียบกับ
ปริมาณขยะท้ังหมดภายในป ี2569 

Social (S) 
• สนับสนุนผู้ประกอบการร้านค้ารายย่อยและท้องถิ่นสามารถเปิดร้านค้า

ปลีกแบบ Modern Trade ได้จำนวน 4,876 ร้านในปี 2564 เพิ่ม 7% จาก
ปี 2563 และตั้งเป้าเพิ่มสดัส่วนผู้ประกอบการร้านค้าท้องถิ่นและขนาดเล็ก
ให้ได้ 10% จากผู้ประกอบการทั้งหมดภายในปี 2568 ขณะเดียวกันตั้งเป้า
สนับสนุนพื้นที่ให้หน่วยงานภาครัฐและชุมชน โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายสัดส่วน
อย่างน้อย 10% ของกิจกรรมท้ังหมดในปี 2568 โดยปี 2564 มีการให้
พื้นที่แก่หน่วยงานภาครัฐและชุมชน โดยไม่คิดค่าใช้จา่ยเป็นงบ 101 ล้าน
บาท และจัดกิจกรรมเพื่อชุมชนรวม 711 กิจกรรม มูลค่า 79 ล้านบาท  

Governance (G) 
• ยึดหลักบรรษัทภิบาล เน้นความโปร่งใส เป็นธรรม และให้ความสำคัญกับ

ผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม รวมถึงต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน โดยมีนโยบาย
งดรับของขวัญ (No Gift Policy) เป็นประจำทุกปี และจัดทำหลักสตูร e-
learning “Ethics in Workplace” เพื่อสร้างความรู ้ ความเข้าใจแก่
บุคลากรเกี่ยวกับจรรยาบรรณทางธุรกิจ การต่อต้านการทุจริตคอร์รปั
ชัน ตลอดจนการเคารพสิทธิมนุษยชนในภาคธุรกิจ 

ESG Comment: การให้สำคัญและปฏิบตัิตามแผนงานพัฒนาธุรกิจอย่างยั่งยืน
ด้าน ESG นอกจากทำให้บริษัทได้รับ SET ESG Rating ที่ AA แล้ว ยังส่งผลดีต่อ
ภาพลักษณ์องค์กร เสริมสร้างการยอมรับของผู้ถือหุ้น และนำไปสู่การเติบโตของ
การดำเนินงานอย่างยั่งยืนในอนาคต. 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

โครงการใหม่ CENTRAL กระบ่ี   แผนปรับปรุง 4 โครงการเดิม 
 

 

 

 

 
 

ที่มา: CPN และสายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  ที่มา: CPN และสายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส 
 

เป้าหมายการเงิน 5 ปี   ประเด็นความเสี่ยง 
 

 

 

 1.การจับจ่ายใช้สอยของผู้บริโภคที่ยังไม่ฟ้ืนตัวมากนัก อาจ
ส่งผลให้รายได้ค่าเช่าจากผู้เช่าในรูปแบบส่วนแบ่งรายได้ชะลอ
ตัวลง รวมถึงการให้ส่วนลดต่อเนื่อง ทำให้การปรับขึ้นอัตรา
ค่าเช่าน้อยกว่าที่คาดไว้ได้ 

2.เนื่องจากค่าเช่าของศูนย์การค้าโครงการใหม่ ๆ โดยปกติ
จะต่ำกว่าค่าเฉลี่ย ดังนั้นเมื่อมีการเปิดศูนย์การค้าใหม่เพ่ิม 
อาจดึงให้อัตราค่าเช่าเฉลี่ยลดลงไปได้ 

ที่มา: CPN และสายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

(ล้านบาท ) 4Q65 1Q66 2Q66 3Q66 4Q66 1Q67 2Q67 % YoY % QoQ 1H67 1H66 %YoY
รายได้จากการด าเนนิงาน 10,209  9,981    10,865  11,918  12,849  11,705  12,876  18.5% 10.0% 24,581  20,846  17.9%

 - ค่าเชา่และบรกิาร 8,531    8,751    9,229    9,358    9,965    9,659    10,179  10.3% 5.4% 19,837  17,980  10.3%

 - อาหารและเครือ่งดื่ม 198      207      245      229      240      249      289      18.0% 16.1% 538      452      19.0%

 - โรงแรม 337      353      368      384      449      491      452      22.9% -7.9% 943      721      30.7%

 - อสงัหาฯ 1,143    670      1,023    1,947    2,195    1,306    1,957    91.3% 49.8% 3,263   1,693    92.7%

ต้นทนุรวม 5,047    4,755    5,274    5,764    5,716    5,308    5,916    12.2% 11.5% 11,224  10,030  11.9%

ค่าใชจ่้ายด าเนนิงาน 2,159    1,756    1,716    1,754    2,501    1,998    2,001    16.6% 0.2% 3,999   3,471    15.2%

สว่นแบ่งก าไรบรษิทัร่วม 434      477      532      579      546      596      524      -1.4% -12.0% 1,120   1,008    11.1%

ก าไรปกติ 2,914    3,246    3,678    4,162    3,976    4,154    4,410    19.9% 6.2% 8,564   6,924    23.7%

ก าไรสทุธิ 2,806    3,246    3,678    4,162    3,976    4,154    4,556    23.9% 9.7% 8,710   6,924    25.8%

EPS (บาท) 0.63     0.72     0.82     0.93     0.89     0.93     1.02     23.9% 9.7% 1.94     1.54     25.8%

Norm EPS (บาท) 0.65     0.72     0.82     0.93     0.89     0.93     0.98     19.9% 6.2% 1.91     1.54     23.7%

Gross margin เฉลีย่ (%) 50.6% 52.4% 51.5% 51.6% 55.5% 54.6% 54.1% 54.3% 51.9%

SG&A/Sales (%) 21.1% 17.6% 15.8% 14.7% 19.5% 17.1% 15.5% 16.3% 16.7%

Net Profit margin (%) 27.5% 32.5% 33.9% 34.9% 30.9% 35.5% 35.4% 35.4% 33.2%

Norm Profit margin (%) 28.5% 32.5% 33.9% 34.9% 30.9% 35.5% 34.3% 34.8% 33.2%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ CPN 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
รายได้จากการด าเนนิงาน 45,613     48,343     52,143     55,069     

ต้นทนุขาย (21,509)    (23,304)    (25,091)    (26,453)    

ก ำไรขัน้ต้น 24,104     25,039     27,052     28,616     

ค่าใชจ่้ายในการขาย (7,726)     (8,218)     (8,864)     (9,086)     

ดอกเบีย้จ่าย (2,613)     (2,695)     (2,817)     (2,887)     

ค่าใชจ่้ายอืน่ 71           -          -          -          

รายได้อืน่ 2,723      2,830      2,886      2,531      

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 18,693     19,378     20,984     22,205     

ภาษีเงนิได้ (3,461)     (3,585)     (3,882)     (4,108)     

ก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำน 15,062     15,643     16,948     17,939     

รายการพเิศษอืน่ ๆ -          -          -          -          

ก ำไรสทุธิ 15,062     15,643     16,948     17,939     

Norm EPS 3.36        3.49        3.78        4.00        

EPS 3.36        3.49        3.78        4.00        

การเตบิโตของรายได้จากการด าเนนิงาน (%) 28.2% 6.0% 7.9% 5.6%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงาน  (%) 42.2% 3.9% 8.3% 5.8%

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 52.8% 51.8% 51.9% 52.0%

อตัราสว่นก าไรจากการด าเนนิงาน 33.0% 32.4% 32.5% 32.6%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
3Q66 4Q66 1Q67 2Q67

รายได้จากการด าเนนิงาน 11,918     12,849     11,705     12,876     

ต้นทนุขาย (5,764)     (5,716)     (5,308)     (5,916)     

ก ำไรขัน้ต้น 6,154      7,134      6,396      6,960      

ค่าใชจ่้ายในการขาย (1,754)     (2,501)     (1,998)     (2,001)     

ดอกเบีย้จ่าย (660)        (693)        (888)        (961)        

รายได้อืน่ 804         527         999         940         

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 5,122      5,017      5,107      5,461      

ภาษีเงนิได้ (908)        (986)        (899)        (1,006)     

ผู้ถอืหุน้สว่นน้อย (53)          (55)          (54)          (45)          

ก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำน 4,162      3,976      4,154      4,410      

รายการพเิศษอืน่ ๆ -          -          -          146         

ก ำไรสทุธิ 4,162      3,976      4,154      4,556      

Norm EPS 0.93        0.89        0.93        0.98        

EPS 0.93        0.89        0.93        1.02        

การเตบิโตของรายได้จากการด าเนนิงาน (%) 9.7% 7.8% -8.9% 10.0%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงาน  (%) 13.2% -4.5% 4.5% 6.2%

อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น 51.6% 55.5% 54.6% 54.1%

อตัราสว่นก าไรจากการด าเนนิงาน 34.9% 30.9% 35.5% 34.3%

อัตราส่วนทางการเงิน
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
อตัราสว่นสภาพคล่อง (เทา่) 0.47        0.54        0.52        0.50        

อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็  (เทา่) 0.17        0.18        0.17        0.17        

อตัราสว่นหมุนเวยีนลกูหนี้การค้า (เทา่) 20.57      19.82      19.44      18.66      

อตัราสว่นหมุนเวยีนเจ้าหนี้การค้า (เทา่) 14.48      14.40      14.40      14.40      

หนี้สนิต่อสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 1.94        1.84        1.73        1.60        

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธต่ิอสว่นผู้ถอืหุน้ (เทา่) 0.77        0.76        0.72        0.67        

ผลตอบแทนจากสนิทรพัยเ์ฉลีย่ (%) 5.5% 5.5% 5.7% 5.8%

ผลตอบแทนจากผู้ถอืหุน้เฉลีย่ (%) 17.3% 16.3% 16.3% 15.8%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ CPN 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
กระแสเงนิสดจากการด าเนนิงาน

ก ำไรสทุธิ 15,062   15,643   16,948   17,939   

รำยกำรเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด

คำ่เสือ่มรำคำและตัดจ ำหน่ำย 8,546     9,550     10,050   10,550   

ก ำไร/ขำดทนุจำก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้

อืน่ๆ (356)      -         -        -        

เพิม่/ลด จำกกจิกรรมกำรด ำเนนิงำน (3,764)    (1,275)    (1,361)    (1,120)    

กระแสเงนิสดจากการด าเนนิงานสทุธิ 21,188   23,918   25,637   27,369   

กระแสเงนิสดจากการลงทนุ

เพิม่/ลด จำกกำรลงทนุระยะสัน้ -        -         -        -        

เพิม่/ลด จำกกำรลงทนุทีเ่กีย่วขอ้ง 1,863     -         -        -        

เพิม่/ลด จำกสนิทรัพย์ถำวร (10,827)  (20,000)  (20,000)  (20,000)  

กระแสเงนิสดจากการลงทนุสทุธิ (9,687)    (20,000)  (20,000)  (20,000)  

กระแสเงนิสดจากการจดัหาเงนิ

เพิม่/ลด เงนิกู ้ (1,920)    4,205     2,805     1,217     

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคำ่หุน้ -        -         -        -        

ลด จำ่ยปันผล (5,182)    (8,078)    (8,291)    (8,474)    

กระแสเงนิสดจากการจดัหาเงนิสทุธิ (11,676)  (3,873)    (5,487)    (7,257)    

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ (175)      44          150       112       

งบดุล (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
เงนิสด & เงนิฝำก 5,059     5,104     5,254     5,366     

ลกูหนีก้ำรคำ้ 2,217     2,439     2,683     2,951     

สนิคำ้คงเหลอื 16,432   18,125   19,515   20,575   

สนิทรัพย์หมุนเวยีน 25,546   27,505   29,289   30,729   

สนิทรพัยร์วม 279,873 292,282 304,016 314,906

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 1,485     1,618     1,742     1,837     

หนีส้นิหมุนเวยีน 53,868   51,336   56,152   61,512   

หนีส้นิระยะสัน้ทีม่ภีำระดอกเบีย้ 36,527   33,355   37,899   43,051   

หนีส้นิระยะยำวทีม่ภีำระดอกเบีย้ 39,762   47,139   45,400   41,465   

หนีส้นิรวม 179,291 184,136  187,213 188,637 

ทนุทีช่ ำระแลว้ 2,244     2,244     2,244     2,244     

สว่นเกนิมูลคำ่หุน้ 8,559     8,559     8,559     8,559     

ก ำไรสะสม 80,911   88,476   97,133   106,598 

 จัดสรรแลว้ - ส ำรองตำมกฏหมำย 224       224        224       224       

 ยังไม่ไดจั้ดสรร 80,687   88,252   96,909   106,374 

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย 8,309     8,309     8,309     8,309     

สว่นของผูถ้อืหุน้ท ัง้หมด 92,273   99,838   108,494 117,960 

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 279,873 292,282  304,016 314,906 

สมมติฐานในการท าประมาณการ
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F
สัดสว่นรำยได ้

 - รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 81.8% 82.0% 82.2% 82.3%

 - รำยไดศ้นูย์อำหำร 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%

 - รำยไดโ้รงแรม 3.4% 3.7% 3.9% 4.0%

 - รำยไดโ้ครงกำรทีพั่กอำศัย 12.8% 12.3% 11.9% 11.6%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 52.8% 51.8% 51.9% 52.0%

SG&A/Sales (%) 16.9% 17.0% 17.0% 16.5%

Norm Profit Margin (%) 33.0% 32.4% 32.5% 32.6%


