
 

 

 

2Q66 คาดกำไรสุทธิ 819 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 2.7% QOQ (ลดลง 29% YOY) จาก
การพัฒนาโครงการ JV จำนวนมากขึ้น ทำให้รับรู้กำไรขายเงินลงทุนให้บริษัท JV  
และรายได้รับบริหารโครงการ JV สูงขึ้นอย่างมีนัยฯ ขณะที่รายได้ขายคาดชะลอตัว
ทั้งจากแนวราบ และคอนโดฯ  

แม้กำไรปกติ 1H66 มีแนวโน้มคิดเป็น 37% ของเป้าทั้งปี แต่จะเห็นการฟื้นตัวชัดเจน 
2H66 หนนุจากขายโอนฯ คอนโดฯ พร้อมอยู่ให้กับ REALX มูลค่า 2.4-3.5 
พันล้านบาทใน 3Q66, เปิดแนวราบใหม่มากขึ้น  และส่งมอบ 6 คอนโดฯ ใหม่ (เป็น 
JV 3 โครงการ) ขณะที่การ SPIN-OFF บริษัทย่อย ยังดำเนินการตามแผน คาดเพิ่ม
มูลค่าในระยะกลาง-ยาว คงแนะนำ OUTPERFORM ที่ราคาเป้าหมาย 13.15 บาท 
คาดเงินปันผล 1H66 อย่างน้อยหุ้นละ 0.15 บาท หรือ 1.4% 
ประมาณการตวัเลขสำคัญทางการเงนิ 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโนม้ราคา : Sideway 
แนวรับ : 10.00 บาท 
แนวต้าน : 11.50/12.30 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีชนะค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีพอๆกับค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีแย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2564 2565 2566F 2567F 2568F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 3,194 3,775 3,353 3,552 3,770
Norm Profit (ลบ) 2,653 2,845 3,353 3,552 3,770
Norm EPS (บำท) 1.08        1.16 1.37        1.45 1.54
EPS (บำท) 1.30 1.54 1.37 1.45 1.54
PER (เท่ำ) 9.7 9.1 7.7 7.3 6.8
DPS (บำท) 0.54 0.72 0.77 0.80 0.84
Dividend Yield (%) 5.1          6.9          7.4          7.6          8.0          
BV (บำท) 6.09 7.39 8.01 8.67 9.39
PBV (เท่ำ) 1.7 1.4 1.3 1.2 1.1
EV/EBITDA (เท่ำ) 9.7 9.7 8.0 7.7 7.4
ROE (%) 24.3 22.8 17.7 17.4 17.0

คาดกำไร 2Q66 ยังไม่เด่น แต่จะสูงมากขึ้น 2H66  2 สิงหาคม 2566 

ORI 
Outperform 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 10.50 
ราคาเปา้หมาย (บาท) 13.15 
Upside (%) 25.3 
Dividend yield (%) 7.4 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ท่ีมา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ท่ีมา: IAA CONSENSUS  

2Q66 EARNING PREVIEW 

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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คาดกำไรปกติ 2Q66 ต่ำสุดของป ี
งวด 2Q66 คาดกำไรสุทธิ 819 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2.7% qoq แต่ลดลง 29% yoy 
เนื่องจากไตรมาสนี้บันทึกกำไรขายเงินลงทุนบริษัทย่อยให้กับบริษัทร่วมทุน หรือ 
JV (หลังภาษี) 280 ล้านบาท น้อยกว่า 2Q65 ที่รับรู้ทั้งกำไรขายเงินลงทุนและกำไร
จากการซื้อโรงแรมรวม 488 ล้านบาท (เพิ่มจาก 98 ล้านบาทงวด 1Q66) หากไม่
รวมรายการดังกล่าว ประเมินกำไรปกติเป็นจุดต่ำสุดของปีที่ 539 ล้านบาท ลดลง 
23% qoq และ 19% yoy  (ต่ำกว่าคาดการณ์เดิมที่มองเติบโต yoy และ qoq) 
เนื่องจากยอดโอนฯ คาดอ่อนตัว 16% qoq และ 38% yoy เท่ากับ 1.8 พันล้าน
บาท จากแนวราบบางโครงการถูกปรับเปลี่ยนเป็นรูปแบบโครงการ JV (รับรู้เป็น
ส่วนแบ่งกำไร/ขาดทุน) และการเปิดขายโครงการแนวราบใหม่ที่เกิดขึ้น 2Q66 ส่วน
ใหญ่เปิดช่วงปลายไตรมาส ทำให้รับรู้รายได้ไม่ทันไตรมาสเดียวกัน ส่วนคอนโดฯ 
มียอดโอนฯ ลดลงเพราะไม่มีการส่งมอบคอนโดฯ ใหม่ภายใต้การลงทุนของบริษัท
เอง นอกจากนี้การส่งมอบที่ล่าช้าของคอนโดฯ JV บางโครงการ เช่น Park จุฬา-
สามย่าน เนื่องจากลูกค้าใช้เวลาตรวจห้องนานกว่าปกติ จากปัญหาเรื่อง Defect 
กอปรกับการเพ่ิมขึ้นของโครงการ JV ใหม่ ๆ ทั้งแนวราบและคอนโดฯ ทำให้มี
ค่าใช้จ่ายเพิ่ม สวนทางกับรายได้ที่ยังไม่เกิดขึ้น คาดทำให้เกิดการรับรู้ส่วนแบ่ง
ขาดทุน 60 ล้านบาท เทียบกับขาดทุน 31 ล้านบาทงวดก่อน และส่วนแบ่งกำไร 97 
ล้านบาทงวดปีก่อน ทั้งนี้แม้การดำเนินงาน 2Q66 จะมีแรงหนุนจากการรับรู้รายได้
ค่าบริหารโครงการร่วมทุน (JV) ที่สูงขึ้นอย่างมีนัยฯ คาดสู่ระดับ 1.09 พันล้าน
บาท เพิ่มขึ้น 15% qoq และ 3 เท่าตัวจาก 2Q65 ที่ 353 ล้านบาท แต่ไม่สามารถ
หักล้างกับยอดโอนฯ ที่ลดลง และค่าใช้จ่ายขายบริหารที่สูงขึ้นจากการเปิด
โครงการใหม่มากขึ้น คาดส่งผลให้ Norm Margin ลงมาที่ 16.5% เทียบกับเฉลี่ย 
20% ในงวด 2Q65 และ 1Q66 

จะเห็นการฟื้นตัวมากขึ้น 2H66 
คาดหวังการดำเนินงานพลิกกลับมาฟื้นตัวชัดเจนใน 3Q66 โดยมีแรงสนับสนุน
จากการขายโอนฯ ห้องชุดใน 3 คอนโดฯ พร้อมอยู่  (2 โครงการเป็นของ ORI และ 
1 โครงการ JV) คือ Park พร้อมพงษ์, Park พญาไท และ Park ทองหล่อ (JV) 
มูลค่า 2.4-3.5 พันล้านบาท ให้แก่บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์ โพเนนเชียล จำกัด ที่
เป็นผู้ออกโทเคนเพื่อดิจิทัลเพื่อการลงทุน (โทเคนดิจิทัลฯ) รูปแบบ Condo-
Backed Token ภายใต้ชื่อ เรียล-เอ็กซ์ (RealX Investment Token) รวมถึงการ
ส่งมอบมากขึ้นของโครงการ JV ทั้งจากโครงการ Park จุฬา-สามย่าน ที่ยังมี 
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Backlog รอโอนฯ ราว 3 พันล้านบาท, The Origin สุขุมวิท สายลวด E22 ที่เพิ่ง
ส่งมอบปลาย 2Q66 และโครงการ JV ใหม่ Soho รามอินทรา ใน 3Q66  

ขณะที่ 4Q66 จะได้รับปัจจัยขับเคลื่อนจากการเปิดโครงการใหม่เชิงรุก โดยเฉพาะ
แนวราบใหม่ที่จะมีมากถึง 15 โครงการ 1.75 หมื่นล้านบาท (เทียบกับ 4 โครงการ 
มูลค่า 5 พันล้านบาทใน 1H66) และส่วนใหญ่ 12 โครงการเกิดขึ้น 4Q66 รวมถึง
การส่งมอบคอนโดฯ ใหม่อีก 5 โครงการ (เป็น JV 2 โครงการ) นอกจากนี้
แผนพัฒนาโครงการ JV ใหม่ ต่อเนื่องทั้งในรูปแบบกับนักลงทุนและเจ้าของที่ดิน จะ
เข้าเสริมต่อรายได้รับบริหารโครงการ JV และกำไรพิเศษจากการขายหุ้นให้กับ JV  

OUTPERFORM…FV ที่ 13.15 บาท 
แม้กำไรระยะสั้น 2Q66 ไม่เดน่นัก แต่คาดสูงขึ้นใน 3Q66 และเป็นจุดสูงสุด 4Q66 
ขณะที่แผนการ Spin-Off ของบริษัทย่อย ยังดำเนินการตามแผน โดยอยู่ระหว่าง
การนำ One Origin (ธุรกิจโรงแรม และ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์) เข้าจดทะเบียนใน
ตลาดฯ สิ้นปีนี้ และอีก 2-3 บริษัทในปีถัด ๆ ไป (เป้า 1 บริษัท/ปี) นอกจากจะทำให้
ฐานะการเงินของ ORI ดีขึ้น เนื่องจากบริษัทย่อยสามารถหาแหล่งทุนเองได้ ยังมี
โอกาสสร้างมูลค่าเพิ่มให้กับบริษัทในระยะกลาง-ยาว คงแนะนำ OUTPERFORM 
ที่ราคาเป้าหมายปี 2566 (องิ SOTP) ที่ 13.15 บาท โดยคาดเงินปันผลระหว่าง
กาล 1H66 ใกล้เคียงงวดก่อนที่ 0.15 บาท หรือ 1.4% 
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ESG 

Environment (E) 
• กำหนดแผนการบริหารจัดการทรัพยากร พลังงาน และสภาพแวดล้อม ให้

เป็นส่วนหนึ่งของการดำเนินธุรกิจ ครอบคลุมทุกกระบวนการตั้งแต่
ออกแบบ จัดซื้อ ก่อสร้าง ไปจนถึงการพัฒนาสินค้าและบริการ โดยตั้งเป้า
ด้านสิ่งแวดล้อม ด้วยการลดปริมาณการใช้พลังงาน น้ำ การจัดการของ
เสีย และการปล่อยก๊าซเรือนกระจกลงร้อยละ 5 ภายในเวลา 3 ปี เมื่อเทียบ
กับปีฐานในปี 2563 

• มีมาตรการการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม ทั้งในระหว่าง
ก่อสร้าง และหลังการก่อสร้าง เช่น มีผ้าใบคลุมอาคารระหว่างก่อสร้าง 
เพื่อป้องกันฝุ่นละอองกระจายไปยังพื้นที่ข้างเคียง  

Social (S) 
• ดำเนินกิจกรรมด้าน CSR เพื่อสนับสนุนการพัฒนาคุณภาพชีวิตและ

สังคม โดยสนับสนุนกิจกรรมให้กับทุกกลุ่มคนในสังคม ชุมชนใกล้เคียง 
โรงเรียน เป็นต้น 

• ว่าจ้างพนักงานโดยพิจารณาถึงคุณสมบัติที่เหมาะสม โดยไม่มีการเลือก
ปฏิบัติอันมีเหตุมาจากความแตกต่าง ไม่ว่าจะเป็นอายุ เชื้อชาติ ศาสนา 
อีกทั้งไม่สนับสนุนการบังคับใช้แรงงาน (Forced Labor) ต่อต้านการใช้
แรงงานเด็ก (Child Labor) และไม่ทำธุรกรรมใดๆ กับคู่ค้าหรือผู้ผลิตที่
กระทาการดังกล่าว 

Governance (G) 
• กำหนดนโยบายและมาตรการต่อต้านการคอร์รัปชั่น และนโยบายที่

เกี่ยวข้องเป็นลายลักษณ์อักษร อาทิ นโยบายการแจ้งเบาะแสการกระทำ
ผิด, นโยบายและแนวปฏิบัติการให้/รับของขวัญ ฯลฯ 

• สื่อสารและเปิดเผยข้อมูลอย่างโปร่งใสให้กับสังคมและผู้มีส่วนได้เสียให้แก่ 
ผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า และพันธมิตรทางธุรกิจ และให้ข้อมูลกับนักลงทุน ผู้
ถือหุ้น และผู้สนใจ อย่างทันสถานการณ์ 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 
ยอด PRESALE รายไตรมาส  คอนโดฯ ใหม่ท่ีมีกำหนดส่งมอบปี 2566 

 

 

  

 

ที่มา: ORI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: ORI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

BACKLOG สิ้น 1Q66 รวม 4.4 หม่ืนล้านบาท  ประเด็นความเส่ียง 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือที่อยู่อาศัยได้แก่ ความเชื่อมัน่
ต่อการสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซ้ือ หากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจไม่
เป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความเชื่อมั่นของผู้บริโภค และนำมาสู่การ
ชะลอการตัดสินใจซ้ือที่อยู่อาศัย 

2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนต่อเนื่อง อาจทำให้การ
ควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากข้ึน 

3.การทำธุรกิจในลักษณะร่วมทุน (JV) ทำให้การรับรู้ทางบัญชีอยู่ใน
รูปแบบส่วนแบ่งกำไร/ขาดทุนตามสัดสว่นการถือหุ้น ซ่ึงเป็นตัวแปร
สำคัญที่มีผลต่อประมาณการกำไรให้มีโอกาสคลาดเคลื่อนได ้

ที่มา: ORI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
  

Key Data (ล้านบาท ) 4Q64 1Q65 2Q65 3Q65 4Q65 1Q66 2Q66F % YoY % QoQ 1H66F 1H65 % YoY
รายไดข้ายอสังหาฯ 3,426  3,041  2,914  2,881  2,840  2,150   1,800   -38.2% -16.3% 3,950     5,956   -33.7%

ตน้ทนุด าเนนิงานรวม 2,539  2,083  1,857  1,845  2,392  1,643   1,435   -22.7% -12.7% 3,078     3,940   -21.9%

ตน้ทนุขายอสังหาฯ 2,281  1,980  1,857  1,845  1,922  1,422   1,215   -34.6% -14.5% 2,637     3,837   -31.3%

ก าไรขัน้ตน้รวม 1,530  1,371  1,410  1,487  1,952  1,835   1,827   29.6% -0.4% 3,662     2,781   31.7%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 394     513     741     738     440     708      828      11.7% 17.0% 1,535     1,254   22.5%

สว่นแบง่ก าไร(ขาดทนุ)บรษัิทร่วม (72)      (48)      97       39       328     (32)       (60)       NA NA (92)        49        NA

ก าไรสทุธิ 808     738     1,155  848     1,033  798      819      -29.1% 2.7% 1,617     1,893   -14.6%

Norm Profit 647     501     667     707     971     700      539      -19.1% -22.9% 1,239     1,168   6.1%

Norm EPS 0.26    0.20    0.27    0.29    0.40    0.29     0.22     -19.1% -22.9% 0.50      0.48     6.1%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 37.6% 39.7% 43.2% 44.6% 44.9% 52.8% 56.0% 54.3% 41.4%

Gross Margin ขายฯ (%) 33.4% 34.9% 36.3% 35.9% 32.3% 33.9% 32.5% 33.3% 35.6%

Norm Profit Margin (%) 15.9% 14.5% 20.4% 21.2% 22.4% 20.1% 16.5% 18.4% 17.4%

โครงการ มูลค่า (ลบ) โอนฯ Presale 
Park Origin Chula-Samyan (JV) 4,600          1Q66 98%

The Origin Ladprao-Bangkapi  (JV) 2,000          1Q66 67%

The Origin Sukhumvit Sailuat E22 (JV) 1,800          2Q66 83%

Soho Bangkok Rathada (JV) 1,840          3Q66 96%

The Orign Plug&Play Ramintra (JV) 2,200          4Q66 93%

Origin Plug&Play Ramkhamheang Triple Station (JV) 1,470          4Q66 97%

Brixton Kaset-Sriracha Campus 1,060          4Q66 60%

Brixton Campus Bangsaen 560             4Q66 97%

Brixton Rayong 880             4Q66 41%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ ORI 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
รายไดธ้รุกจิหลัก 14,397 15,488 16,373 17,244 

ตน้ทนุขาย 8,177   9,180   9,733   10,276 

ก ำไรข ัน้ตน้ 6,220   6,308   6,640   6,969   

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 2,431   2,710   2,865   3,018   

ดอกเบีย้จา่ย 390      488      490      516      

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 416      552      607      668      

รายไดอ้ืน่ 182      1,154   1,235   1,359   

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 3,997   4,816   5,128   5,462   

ภาษีเงนิได ้ 715      963      1,026   1,092   

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย (438)     (500)     (550)     (600)     

รายการพเิศษอืน่ ๆ 930      -      -      -      

ก ำไรสทุธิ 3,775   3,353   3,552   3,770   

EPS 1.54     1.37     1.45     1.54     

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 2,845   3,353   3,552   3,770   

Norm EPS 1.16     1.37     1.45     1.54     

การเตบิโตของยอดขาย -3.5% 7.6% 5.7% 5.3%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 7.2% 17.9% 5.9% 6.1%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 43.2% 40.7% 40.6% 40.4%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 19.8% 21.6% 21.7% 21.9%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
2Q65 3Q65 4Q65 1Q66

รายไดธ้รุกจิหลัก 3,267   3,332   4,343   3,478   

ตน้ทนุขาย 1,857   1,845   2,392   1,643   

ก ำไรข ัน้ตน้ 1,410   1,487   1,952   1,835   

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 741      738      440      708      

ดอกเบีย้จา่ย 99       112      111      101      

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 97       39       328      (32)      

รายไดอ้ืน่ 224      324      (391)     61       

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 891      1,000   1,338   1,055   

ภาษีเงนิได ้ 113      195      244      237      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย (111)     (98)      (123)     (119)     

รายการพเิศษอืน่ ๆ 488      141      63       98       

ก ำไรสทุธิ 1,155   848      1,033   798      

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 667      707      971      700      

ยอดขาย (QoQ) -5.4% 2.0% 30.3% -19.9%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 43.2% 44.6% 44.9% 52.8%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) 33.2% 6.0% 37.4% -27.9%

อัตราส่วนทางการเงิน
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 2.72     2.77     2.90     3.22     

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (เทา่) 0.75     0.74     0.76     0.83     

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.33     0.34     0.33     0.33     

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 3.12     3.02     3.09     3.08     

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.55     1.48     1.42     1.36     

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.08     1.02     0.98     0.94     

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ 9.0% 6.8% 6.8% 6.9%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ 22.8% 17.7% 17.4% 17.0%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ ORI 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F

ก าไรสทุธิ 3,775   3,353    3,552    3,770   

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 840      2,020    1,515    1,608   

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 300      330      363      399      

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ (258)     -       -       -       

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (416)     -       -       -       

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (7,841)  (3,919)   (4,036)   (4,344)  

กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ (3,601)  1,785    1,394    1,433   

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ -       -       -       -       

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (3,141)  -       -       -       

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (382)     (272)     (299)     (329)     

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ (3,523)  (272)     (299)     (329)     

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 8,663   945      889      941      

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ -       -       -       -       

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ 1,077   -       -       -       

ลด จา่ยปันผล (1,399)  (1,831)   (1,924)   (2,014)  

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ 8,341   (886)     (1,035)   (1,072)  

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 1,217   627      60        32        

งบดุล  (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 3,183   3,810    3,870    3,902   

ลกูหนีก้ารคา้ 3,360   3,696    4,066    4,472   

สนิคา้คงคลัง 26,339 28,183  30,156  32,267 

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 1,709   1,709    1,709    1,709   

สนิทรพัยร์วม 48,091 50,601  53,303  56,181 

เจา้หนีก้ารคา้ 3,018   3,060    3,244    3,425   

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 8,125   8,664    8,662    7,870   

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 1,701   1,701    1,701    1,701   

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 14,204 14,610  15,502  17,236 

หนีส้นิรวม 28,158 29,145  30,219  31,341 

ทนุทีช่ าระแลว้ 1,227   1,227    1,227    1,227   

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 2,350   2,350    2,350    2,350   

ก าไรสะสม 12,101 13,623  15,251  17,007 

 จัดสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 155      155      155      155      

 ยังไม่ไดจั้ดสรร 11,946 13,468  15,097  16,853 

สว่นของผูถ้ือหุน้ 18,132 19,654  21,283  23,039 

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย 1,801   1,801    1,801    1,801   

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 48,091 50,601  53,303  56,181 

สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
Presale ระหวา่งงวด 41,026 44,308  47,410  50,254 

การบนัทกึรายไดจ้ากการขาย 11,676 13,909  14,747  15,569 

Gross Margin เฉลีย่ (%) 43.2% 40.7% 40.6% 40.4%

Gross Margin ขายฯ (%) 34.9% 34.0% 34.0% 34.0%

Norm Profit Margin (%) 19.8% 21.6% 21.7% 21.9%

SG&A/Sale (%) 16.9% 17.5% 17.5% 17.5%

Effective Tax Rate (%) 17.9% 20.0% 20.0% 20.0%


