
 

 

 

2Q66 กำไรตามคาด 1.54 พันล้านบาท แม้ลดลง 2% YOY แต่เพิ่ม 4.5% QOQ 
จากส่วนแบ่งกำไรบริษัทร่วม 289 ล้านบาท สูงขึ้น 21% QOQ ตามการส่งมอบ
คอนโดฯ JV มากขึ้น และมาร์จิ้นขายทำได้ดีขึ้นเป็น 36.3% ชดเชยยอดโอนฯ ของ
บริษัทเองที่ลดลง 1.5% QOQ จากคอนโดฯ ลดลง ส่วนแนวราบเพิ่มเล็กน้อย 

กำไรปี 2566 ที่คาด NEW HIGH 6.1 พันล้านบาท (+5% YOY) มี DOWNSIDE 
จำกัด หลัง 1H66 คิดเป็น 50% ของทั้งปี และ 2H66 มีแนวโน้มดีกว่า 1H66 จากส่ง
มอบ 2 คอนโดฯ ใหม่ใน 3Q66 และเปิดแนวราบใหม่จำนวนมาก คาดผลักดันกำไร 
3Q-4Q66 เติบโตทั้ง YOY และ QOQ คงแนะนำ OUTPERFORM จากแผนงานเชิง
รุกยังผลักดันกำไรเติบโต, การเงินแข็งแกร่ง นำไปสู่ปันผลสูง 5.7% (จ่ายปีละครั้ง) 
ประมาณการตวัเลขสำคัญทางการเงนิ 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโนม้ราคา : Uptrend 
แนวรับ : 10.10/11.80 บาท 
แนวต้าน : 12.80 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีชนะค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีพอๆกับค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีแย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2564 2565 2566F 2567F 2568F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 4,543 5,877 6,095 6,283 6,468
Norm Profit (ลบ) 4,439 5,793 6,095 6,283 6,468
Norm EPS (บำท) 1.41 1.84 1.94 2.00 2.06
PER (เท่ำ) 8.4         6.5 6.1 6.0 5.8
DPS (บำท) 0.50 0.65 0.68 0.70 0.72
Dividend Yield (%) 4.2 5.5 5.7 5.9 6.0
BV (บำท) 10.3 11.7 13.0 14.3 15.6
PBV (เท่ำ) 1.2 1.0 0.9 0.8 0.8
EV/EBITDA (เท่ำ) 10.1 8.0 7.6 7.4 7.2

เปิดแนวราบ และโอนฯ 2 คอนโดฯ จะหนุน 2H66 8 สิงหาคม 2566 

AP 
Outperform 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 11.90 
ราคาเปา้หมาย (บาท) 15.50 
Upside (%) 30.2 
Dividend yield (%) 5.7 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ท่ีมา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ท่ีมา: IAA CONSENSUS  

ANALYST MEETING 

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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กำไร 2Q66 ตามคาด 
งวด 2Q66 กำไรตามคาด 1.54 พันล้านบาท แม้ลดลง 2% YoY ตามการโอนฯ ที่
ลดลง แต่เพิ่มขึ้น 4.5% QoQ หนุนจากส่วนแบ่งกำไรบริษัทร่วม 289 ล้านบาท 
สูงขึ้น 21% qoq เกิดจากการส่งมอบต่อเนื่องของโครงการ JV เฉพาะอย่างยิ่ง
คอนโดฯ ใหม่ Rhythm เจริญกรุง มูลค่า 4.8 พันล้านบาท (ขาย 73%) เริ่มโอนฯ 
ตั้งแต่ 1Q66 ระดบั 29% และเพิ่มเป็น 57% ใน 2Q66 ส่วนรายได้ขายอสังหาฯ ของ
บริษัทเอง ลดลง 1.5% qoq อยู่ที่ 9 พันล้านบาท จากคอนโดฯ 308 ล้านบาท 
ลดลง 37% qoq เนื่องจากไม่มีการส่งมอบคอนโดฯ ใหม่ ขณะที่แนวราบ 8.7 
พันล้านบาท เพิ่มขึ้นเล็กน้อย 0.5% qoq จากการโอนฯ ต่อเนื่องของ Backlog 
สำหรับ Gross Margin ขายฯ ยังทำได้ดี 36.3% เพิ่มจาก 35.5% งวดก่อน จาก
ทั้งแนวราบและคอนโดฯ ดีขึ้น รวมถึง SG&A/Sales ลดลงอยู่ที่ 18.6% เทียบกับ 
19.7% งวดก่อน ผลจากการคุมค่าใช้จ่ายขายบริหารได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

Presale 7M66 คิดเป็น 52% ของเป้าฝ่ายวจิัยปีนี้ 
ยอดขายเดือน ก.ค. 2566 ยังดีต่อเนื่องที่ 4.7 พันล้านบาท เพิ่ม 6% yoy เป็น
แนวราบ 3.67 พันล้านบาท สนับสนุนจากเปิด 3 โครงการแนวราบใหม่ มูลค่า 5.1 
พันล้านบาท ได้รับการตอบรับที่ดีเฉลี่ย 13-22% ขณะทีค่อนโดฯ มียอดขายใหม่
เพิ่มจาก Life พหลฯ-ลาดพร้าว ที่เปิด 2Q66 และโครงการเดิมพร้อมอยู่ ทำให้
ยอดขายคอนโดฯ รวม 1 พันล้านบาท หนุน 7M66 Presale ที ่2.83 หมื่นล้านบาท  

คาดแนวโน้มยอดขายช่วงที่เหลือของปียังมีโอกาสเร่งตัวขึ้น ตามแผนเปิดโครงการ
ใหม่ 2H66 รวม 40 โครงการ มูลค่า 5.59 หมื่นล้านบาท (เป็นคอนโดฯ 3 โครงการ 
มูลค่า 8.3 พันล้านบาท) โดยกรอบเวลาการเปิดโครงการใหม่จะเกิดขึ้นใน 3Q66 
จำนวน 15 โครงการ มูลค่า 1.98 หมื่นล้านบาท  และอีก 25 โครงการ มูลค่า 3.61 
หมื่นล้านบาท งวด 4Q66 (รวม 3 คอนโดฯ ใหม่ ตั้งเป้ายอดขายใหม่เฉลี่ย 30%) 
ขณะเดียวกันยังมีโครงการเดิมที่มีมูลค่าคงเหลือขาย 8.7 หมื่นล้านบาท ในการ
ขับเคลื่อนยอดขายสู่ประมาณการของฝ่ายวิจัยที่ 5.4 หมื่นล้านบาท (Presale 
7M66 คิดเป็น 52% ของเป้าปีนี้) ดูมีโอกาสบรรลุได้ง่ายกว่าเป้าบริษัท 5.8 หมื่น
ล้านบาท (7M66 คิดเป็น 49%) 

2H66 รุกเปิดแนวราบ + โอนฯ  2 คอนโดฯ ใหม่ 
ปี 2566 คงเป้ารายได้ขายอสังหาฯ (ไม่รวม JV) ที่ 4 หมืน่ล้านบาท (เป้าบริษัท 4.43 
หมื่นล้านบาท) เพิ่มขึ้น 6.7% yoy โดยสิ้น ก.ค. มี Backlog (ไม่รวม JV) รอรับรู้
รายได้ 2H66 ทั้งสิ้น 1.88 หมื่นล้านบาท (รองรับเป้าโอนฯ ปีนี้ 92%) เป็นของ
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แนวราบ 1.75 หมื่นล้านบาท (ส่วนใหญร่ับรู้รายได้ 3Q66) และของคอนโดฯ 1.29 
พันล้านบาท ในส่วนนี้รวมคอนโดฯ ใหม่ Aspire ปิ่นเกล้า-อรุณอัมรินทร์ (มูลค่า 
1.2 พันล้านบาท ขาย 88%) ที่สร้างเสร็จ ก.ค. นอกจากนี้ยังมีการโอนฯของ
คอนโดฯ JV ซึ่งมี Backlog รอรับรู้รายได้ 2H66 อีก 5.4 พันล้านบาท โดยหลัก
เป็นของ The Address สยาม-ราชเทวี (มูลค่า 8.6 พันลา้นบาท ขาย 40%) ทีม่ี
กำหนดโอนฯ เดือน ส.ค. นี้ บวกกับการเปิดโครงการแนวราบใหม่เชิงรุกตลอดช่วง 
3Q-4Q66 คาดขับเคลื่อนต่อผลประกอบการ 2H66 ดีกว่า 1H66 

Outperform…FV 15.50 บาท 
แนะนำ Outperform สำหรับ AP ที่ราคาสิ้นปี 2566 ที่ 15.50 บาท (อิง PER 8 เท่า) 
และเลือกเป็นหนึ่งในหุ้นเด่นของกลุ่มฯ 

1) ผลประกอบการที่จะเป็นขาขึ้นทั้ง YoY และ QoQ ใน 3Q66 ต่อเนื่อง 4Q66 
โดยการส่งมอบ 2 คอนโดฯ ใหม่จะหนุน 3Q66 และเปิดแนวราบใหม่จำนวน
มากจะช่วยขับเคล่ือนสำหรับ 4Q66 

2) กำไรปี 2566 คาดทำ New High เป็นปีที่ 4 ติดต่อกันที ่6.1 พันล้านบาท 
(+5% yoy) และมอง Downside ประมาณการจำกัด (กำไร 1H66 คิดเป็น 
50% ของเป้าทั้งปี) ขณะที่การดำเนินกลยุทธ์เชิงรุกผ่านเปิดโครงการใหม่
ต่อเนื่อง เพื่อเพิ่มความหลากหลาย และรองรับความต้องการของลูกค้า
ในทุกระดับ ทั้งแนวราบและคอนโดฯ จะสนับสนุนต่อการเติบโตในปี 2567 
มีโอกาสทำจุดสูงสุดใหม่ได้อย่างต่อเนื่อง(มีการส่งมอบ 3 คอนโดฯ ใหม่) 

3) โครงสร้างการเงินที่แข็งแกร่ง ด้วย Net Gearing ต่ำ 0.79 เท่า ทำให้
สามารถจ่ายเงินปันผลต่อเนื่องที่ระดับ 5.7% ต่อปี (จ่ายปีละ 1 ครั้ง)  

ยอด PRESALE 7M66 

 
ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   



 

                                               - 4 - 
 

ESG 

Environment (E) 
• เล็งเห็นความสำคัญของผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ 

จึงกำหนดเป้าหมายโดยลดปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจก 20% 
ภายในปี 2566 จากฐานปี 2564 และลดการใช้พลังงาน 10% เทียบกับ
การใช้พลังงานในปี 2564 ในทุก ๆ โครงการภายในปี 2566 

• ตั้งเป้าในการจัดการมลพิษทางอากาศ โดยลดปริมาณฝุ่น PM2.5 ที่เกิด
จากโครงการก่อสร้างให้ลดลงเท่ากับระดับปลอดภัย (20 
microgram/cubic meter) และลดข้อร้องเรียนจากชุมชนรอบเขต
ก่อสร้างด้านปัญหามลพิษทางอาการเป็น 0  

Social (S) 
• สนับสนุนให้ทุกคนมีชีวิตดี ๆ ที่เลือกเองได้ ผ่านการก่อตั้งสถาบัน AP 

Academy ส่งเสริมทักษะให้กับพนักงานในองค์กรกว่า 2 พันคน ให้มี
ความรู้ตั้งรับกับกฎกติกาโลกใหม่, โครงการ AP Open House ที่จัดขึน้
เพื่อส่งต่อความรู้จากประสบการณ์จริงให้กับนักศึกษา เพื่อสร้างแรงงาน
ที่มีคุณภาพกลับสู่สังคม รวมถึงลงทุนก่อตั้ง SEAC ศูนย์พัฒนาและ
ส่งเสริมการเรียนรู้ตลอดชีวิตแห่งภูมิภาคอาเซียน 

• มุ่งมั่นที่จะนำความรู้ ความเชี่ยวชาญของบริษัทในการพัฒนาและ
ออกแบบพื้นที่ว่างที่ไม่ได้ถูกใช้ประโยชน์ในชุมชน เปลี่ยนเป็นพื้นที่
สาธารณะที่ช่วยเสริมคุณภาพชีวิตของชุมชน โดยที่ผ่านมามีการพัฒนา
พื้นที่ชุมชนคลองเตย 2 และซอยพิพัฒน์ 2 เปลี่ยนเป็นลานกีฬาสาธารณะ 
สนามฟุตบอลเล่นกีฬา 

Governance (G) 
• มุ่งมั่นที่จะดำเนินธุรกิจด้านความเป็นธรรม โปร่งใส ตามหลักการกำกับ

ดูแลกิจการ โดยมีเป้าหมายฝึกอบรมจรรยาบรรณทางธุรกิจ นโยบาย 
CG และนโยบายต่อต้านคอร์รัปชั่นให้พนักงานครบ 100% ในปี 2566 และ
มีเป้ากำหนดให้เป็นหลักสูตรบังคับสำหรับพนักงานทุกคน รวมถึงลด
กรณีละเมิดต่อหลักจรรยาบรรณทางธุรกิจเป็น 0 ภายในปี 2566 

• กำหนดนโยบายเกี่ยวกับการต่อต้านคอร์รัปชั่น เช่น นโยบายแจ้งเบาะแส
ภายใน, นโยบายและแนวปฏิบัติการให้/รับของขวัญ เป็นต้น เพื่อให้ทุกคน 
ทุกระดับในบริษทั ปฏิบัติอย่างเคร่งครัด 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

BACKLOG ณ ก.ค. 66 (รวม JV) ท่ี 3.5 หม่ืนลบ.  แผนเปิดโครงการใหม่ปี 2566 
 

 

  

 
 

ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

คอนโดฯ ใหม่ท่ีมีกำหนดส่งมอบปี 2566-67  ประเด็นความเส่ียง 
 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ 
ความเช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซื้อ หากการ
ฟื้นตวัของเศรษฐกิจไมเ่ป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความ
เช่ือมัน่ของผู้บริโภคในการตัดสินซื้อโครงการ ส่งผลให้
ยอดขายและยอดโอนไมเ่ปน็ไปตามเป้าหมายได้ 
2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำ
ให้การควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึน้ 

ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
  

Key Data (ล้านบาท ) 4Q64 1Q65 2Q65 3Q65 4Q65 1Q66 2Q66 % YoY % QoQ 1H66 1H65 % YoY
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก 7,501  10,849 9,862    8,982    8,846    9,409    9,282    -5.9% -1.3% 18,691  20,711  -9.8%

รายไดข้ายอสังหาฯ 7,249  10,621 9,620    8,689    8,592    9,144    9,009    -6.4% -1.5% 18,153  20,241  -10.3%

ตน้ทนุรวม 4,990  7,233   6,550    5,937    5,756    5,964    5,796    -11.5% -2.8% 11,760  13,783  -14.7%

ตน้ทนุขายอสังหาฯ 4,926  7,189   6,499    5,876    5,696    5,899    5,739    -11.7% -2.7% 11,638  13,688  -15.0%

ก าไรขัน้ตน้ 2,511  3,616   3,313    3,046    3,090    3,445    3,486    5.2% 1.2% 6,931    6,928    0.0%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 1,581  1,709   1,715    1,805    2,020    1,853    1,725    0.6% -6.9% 3,577    3,423    4.5%

สว่นแบง่ก าไรบรษัิทร่วม 277     247      378      324      284      238      289      -23.5% 21.3% 527      624      -15.6%

ก าไรสทุธิ 994     1,730   1,574    1,419    1,155    1,478    1,544    -1.9% 4.5% 3,023    3,304    -8.5%

Norm Profit 993     1,730   1,574    1,337    1,152    1,478    1,544    -1.9% 4.5% 3,023    3,304    -8.5%

Norm EPS 0.32    0.55     0.50     0.43     0.37     0.47     0.49     -1.9% 4.5% 0.96     1.05     -8.5%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 33.5% 33.3% 33.6% 33.9% 34.9% 36.6% 37.6% 37.1% 33.5%

Gross Margin ขายฯ (%) 32.1% 32.3% 32.4% 32.4% 33.7% 35.5% 36.3% 35.9% 32.4%

Norm Profit Margin (%) 13.2% 15.9% 16.0% 14.9% 13.0% 15.7% 16.6% 16.2% 16.0%

โครงการ มูลค่า (ลบ. ) Presale เ ร่ิมโอนฯ

Rhythm Charoenkrung Pavillion (JV) 4,800        73% 1Q66

Aspire Rattanathibet Weston 1,600        32% 1Q66

Aspire Pinklao-Arunamarin 1,200        88% 3Q66

The Address Siam-Ratchathewi (JV) 8,600        39% 3Q66

Aspire Ratchayothin 1,400        72% 1Q67

Life Rama 4- Asoke (JV) 6,300        34% 2Q67

Life Phahon-Ladproa (JV) 3,500        40% 2Q67
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ AP 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
รายไดธ้รุกจิหลัก 38,539     41,091     42,728     44,626     

ตน้ทนุขาย 25,475     27,384     28,480     29,752     

ก ำไรข ัน้ตน้ 13,064     13,707     14,248     14,874     

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 7,248      7,520      7,819      8,167      

ดอกเบีย้จา่ย 104         115         117         122         

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 1,233      1,255      1,156      1,135      

รายไดอ้ืน่ 61           67           69           71           

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 7,000      7,342      7,568      7,791      

ภาษีเงนิได ้ 1,208      1,248      1,287      1,324      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 1             1             1             1             

รายการพเิศษอืน่ ๆ 85           -          -          -          

ก ำไรสทุธิ 5,877      6,095      6,283      6,468      

EPS 1.87        1.94        2.00        2.06        

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 5,793      6,095      6,283      6,468      

Norm EPS 1.84        1.94        2.00        2.06        

การเตบิโตของยอดขาย 21.2% 6.6% 4.0% 4.4%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 30.5% 5.2% 3.1% 2.9%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 33.9% 33.4% 33.3% 33.3%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 15.0% 14.8% 14.7% 14.5%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
3Q65 4Q65 1Q66 2Q66

รายไดธ้รุกจิหลัก 8,982      8,846      9,409      9,282      

ตน้ทนุขาย 5,937      5,756      5,964      5,796      

ก ำไรข ัน้ตน้ 3,046      3,090      3,445      3,486      

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 1,805      2,020      1,853      1,725      

ดอกเบีย้จา่ย 18           45           76           81           

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 324         284         238         289         

รายไดอ้ืน่ 20           14           33           108         

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,567      1,417      1,787      1,897      

ภาษีเงนิได ้ 230         266         309         353         

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 0             1             0             0             

รายการพเิศษอืน่ ๆ 82           3             -          -          

ก ำไรสทุธิ 1,419      1,155      1,478      1,544      

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 1,337      1,152      1,478      1,544      

ยอดขาย (QoQ) -8.9% -1.5% 6.4% -1.3%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 33.9% 34.9% 36.6% 37.6%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) -15.1% -13.8% 28.3% 4.5%

อัตราส่วนทางการเงิน
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 3.79        4.23        4.20        4.44        

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว(เทา่) 0.23        0.25        0.24        0.25        

อัตราสว่นหมุนเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 347.39     369.04     351.74     352.50     

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.50        0.48        0.47        0.45        

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 9.00        8.41        8.46        8.48        

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 0.86        0.78        0.71        0.66        

หนีส้นิทีม่ดีอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 0.58        0.52        0.48        0.44        

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ 9.1% 8.7% 8.4% 8.2%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ 17.0% 15.7% 14.7% 13.8%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ AP 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F

ก าไรสทุธิ 5,877   6,095    6,283    6,468    

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 1,372   1,362    1,403    1,446    

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 232      244       256       269       

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ -      -       -       -       

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (1,233)  -       -       -       

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (8,153)  (5,401)   (5,671)   (5,996)   

กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ (1,904)  2,300    2,270    2,186    

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ -      -       -       -       

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ 1,347   -       -       -       

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร 0         (161)      (178)      (195)      

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ 1,348   (161)      (178)      (195)      

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 1,837   36        211       399       

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ -      -       -       -       

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (129)     -       -       -       

ลด จา่ยปันผล (1,572)  (2,089)   (2,166)   (2,231)   

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ 136      (2,053)   (1,955)   (1,832)   

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ (420)     86        138       158       

งบดุล  (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 1,650   1,736    1,873    2,032    

ลกูหนีก้ารคา้ 104      119       124       129       

สนิคา้คงคลัง 55,261 59,129  63,268  67,697  

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 1,874   1,874    1,874    1,874    

เงนิลนุระยะยาว 6,481   6,481    6,481    6,481    

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 1,614   1,775    1,953    2,148    

สนิทรพัยร์วม 68,227 72,358  76,816  81,604  

เจา้หนีก้ารคา้ 3,211   3,301    3,433    3,587    

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 7,841   7,071    8,082    8,081    

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 4,487   4,487    4,487    4,487    

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 15,194 16,000  15,200  15,600  

หนีส้นิรวม 31,499 31,625  31,968  32,520  

ทนุทีช่ าระแลว้ 3,146   3,146    3,146    3,146    

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 89       89        89        89        

ก าไรสะสม 33,512 37,518  41,635  45,871  

สว่นของผูถ้อืหุน้ 36,747 40,753  44,870  49,106  

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย (19)      (20)       (21)       (22)       

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 68,227 72,358  76,816  81,604  

สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
Presale ระหวา่งงวด (รวม JV) 50,415 54,203  56,588  58,678  

การบนัทกึรายไดจ้ากการขาย 37,522 40,048  41,654  43,520  

รายไคค้า่บรกิารและบรหิารจัดการ 1,017   1,043    1,074    1,106    

Gross Margin เฉลีย่ (%) 33.9% 33.4% 33.3% 33.3%

Gross Margin ขายฯ (%) 32.7% 32.2% 32.2% 32.2%

Norm Profit Margin (%) 15.0% 14.8% 14.7% 14.5%

SG&A/Sale (%) 18.8% 18.3% 18.3% 18.3%

Effective Tax Rate (%) 17.3% 17.0% 17.0% 17.0%


