
 

 

 

แม้ PRESALE 4Q66 สูงสุดของปีที่ 1.2 หมืน่ล้านบาท ทำให้ทั้งปี 2566 ปิดรวม 
3.75 หมืน่ล้านบาท แตต่่ำกว่าเป้าฝ่ายวิจัยและบริษัทในระดับ 8-10% และลดลง 
2.2% YOY เหตุจากแนวราบอ่อนตัว 26% YOY จากดีมานด์ชะลอตัว และปีก่อนมี
ฐานสูงจากยอดขายที่ได้รับตอบรับดีมากจากนาราสิริ กรุงเทพกรีฑา ขณะที่
คอนโดฯ ฟื้นตัวสูง 65% YOY จากเปิดโครงการใหม่และระบายสต๊อกโครงการเดิม 

แม้คาดกำไรปกติ 4Q66 อ่อนตัว QOQ และ YOY แต่เชื่อว่ากำไรปกติทั้งปี 2566 ยัง
ทำ NEW HIGH ที่ 5.2 พันล้านบาท และนำไปสู่เงินปันผลระหว่าง 2H66 หุ้นละ 0.09 
บาท จูงใจเฉลี่ย 4.9% ขณะที่ราคาหุ้นปัจจุบันมี NORM PER ซื้อขายเฉลี่ย 6.7 เท่า 
และ PBV 0.6 เท่า คงแนะนำ OUTPERFORM สำหรับธีม DIVIDEND PLAY ที่ราคา
เป้าหมายส้ินปี 2567 ที ่2.20 บาท 
ประมาณการตวัเลขสำคัญทางการเงนิ 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโนม้ราคา : Sideway  
แนวรับ : 1.49/1.73 บาท 
แนวต้าน : 2.06 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีชนะค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีพอๆกับค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีแย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2564 2565 2566F 2567F 2568F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 2,017 4,280 6,098 4,787 4,859
Norm Profit (ลบ) 2,017 4,088 5,197 4,787 4,859
Norm EPS (บำท) 0.14 0.27 0.30 0.28 0.28
EPS (บำท) 0.14 0.29 0.35 0.28 0.28
Norm PER (เท่ำ) 13.6 6.8 6.1 6.7 6.7
DPS (บำท) 0.06 0.15 0.19 0.14 0.14
Dividend Yield (%) 3.2 8.1 10.3 7.6 7.6
BV (บำท) 2.6 2.8 2.8 2.9 3.0
PBV (เท่ำ) 0.7 0.7 0.7 0.6 0.6
EV/EBITDA (เท่ำ) 21.4 15.9 13.5 13.9 13.7
ROE (%) 5.3 10.5 13.4 9.7 9.4

Presale 4Q66 ดีสุดของปี แต่ทั้งปียังต่ำเป้า 10 มกราคม 2567 

SIRI 
Outperform 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 1.85 
ราคาเปา้หมาย (บาท) 2.20 
Upside (%) 19.1 
Dividend yield (%) 7.6 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ท่ีมา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ท่ีมา: IAA CONSENSUS  

COMPANY UPDATE 

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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Presale ปี 2566 ปิด 3.75 หม่ืนล้านบาท ต่ำกว่าเป้า 
SIRI รายงาน Presale 4Q66 อยู่ที่ 1.2 หมื่นล้านบาท แม้ต่ำกว่าเป้าเดิมที่บริษัท
เคยคาด 1.4-1.6 หมื่นล้านบาท แต่ยังถือเป็นระดับสูงสุดของปี โดยเพิ่มขึ้น 21% 
yoy และ 57% qoq สนบัสนุนด้วยแผนเปิดโครงการใหม่มากสุดจำนวน 20 
โครงการ มูลค่า 3.57 หมื่นลา้นบาท (คิดเป็น 55% ของมลูค่าเปิดโครงการใหม่ทั้ง
ปี) แบ่งเป็นคอนโดฯ 7 โครงการ มูลค่า 1.22 หมืน่ล้านบาท ม ีTake-up rate หรือ
ยอดจองเฉลี่ย 26% โดยโครงการหลัก ๆ เช่น Shush ราชเทวี มูลค่า 5.3 พันล้าน
บาท มียอดขาย 20% และ Via อารีย์ มูลค่า 2.3 พันล้านบาท ขายได้ราว 40% ฯลฯ 
เมื่อบวกกับการขายต่อเนื่องของโครงการเดิม ทำให้กลุ่มคอนโดฯ มียอดขายรวม 
6.3 พันล้านบาท (+75% yoy,+131% qoq) ขณะที่ยอดขายแนวราบทำได้ 5.6 
พันล้านบาท สูงขึ้น 15% qoq ส่วนหนึ่งจากเปิดแนวราบใหม่ 13 โครงการ มูลค่า 
2.35 หมืน่ล้านบาท ครอบคลุมทุกกลุ่ม ภายใต้แบรนด์ศรษฐสิริ สราญสิริ และ
อณาสิริ โดยมียอดจองเฉลี่ย 12% (กลุ่ม Premium มียอดขายเฉลี่ย 15-20% 
ดีกว่ากลุ่ม Medium และ Affordable เฉลี่ย 5%) แต่ลดลง 10% yoy จากดีมานด์
แนวราบชะลอตัวลง รวมถึงงวด 4Q65 มียอดขายต่อเนื่องของโครงการที่ได้รับ
ตอบรับที่ดีมากอย่าง นาราสิริ และบุราสิริ กรุงเทพกรีฑา 

Presale ปี 2566 รวม 3.75 หมื่นล้านบาท ต่ำกว่าเป้าฝ่ายวิจัยที่ 4.08 หมืน่ล้าน
บาท และเป้าบริษัทล่าสุดที่คาด 4-4.2 หมื่นล้านบาท ในระดับ 8-10% โดย
ยอดขายลดลง 2.2% yoy เหตุจากกลุ่มแนวราบ 2.11 หมื่นล้านบาท อ่อนตัว 26% 
yoy จากดีมานด์ชะลอตัวเมื่อเทียบกับช่วงโควิด-19 กอปรกับปีก่อนได้รับการ
ตอบรับที่ดมีากในหลายโครงการ เฉพาะอย่างย่ิงบ้านเดี่ยวระดับบน นาราสิริ 
กรุงเทพกรีฑา ที่ปิดการขายโครงการอย่างรวดเร็ว (สะท้อนจาก Presale แนวราบ 
3Q65 สูงถึง 1.23 หมื่นลา้นบาท เทียบกับเฉลี่ย 4-6 พันล้านบาท/ไตรมาส) 
อย่างไรก็ดียอดขายคอนโดฯ ที่ฟื้นตัว 65% อยู่ที่ 1.65 หมื่นล้านบาท ตามการ
เปิดโครงการใหม่จำนวนมาก (ปี 2566 มูลค่า 1.8 หมื่นล้านบาท VS 9.6 พันล้าน
บาทปี 2565) และการระบายสต๊อกโครงการเดิม เข้ามาช่วยหนุนต่อยอดขายรวม 

แผนธุรกิจปี 2567 จะแถลงอย่างเป็นทางการในวันที่ 23 ม.ค. นี้ เบื้องต้นคาดการ
เปิดโครงการใหม่ปีนี้มีมูลค่าไม่ต่างจากปีก่อนอย่างมีนัยฯ ในกรอบ 6-7 หมืน่ล้าน
บาท (ปีก่อนเปิดรวม 6.51 หมื่นล้านบาท) โดยพอร์ตหลักยังเน้นกลุ่มแนวราบ แต่
คาดสัดส่วนลดลงอยู่ที่ 60% (เทียบกับปีก่อน 70%) ส่วนคอนโดฯ จะมีสัดส่วน
เพิ่มเป็น 40% และแม้โครงการใหม่จะครอบคลุมทุก Segment ในหลากหลายแบ
รนด์ แต่ยังคงเจาะกลุ่มระดับ Medium และ Premium เป็นหลัก 
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Outperform…น่าสนใจด้วยปันผล 2H66 เฉลี่ย 4.9%  
แม้การโอนกรรมสิทธิ์ 4Q66 มีโอกาสทำจุดสูงสุดของปีที่ระดับ 1 หมื่นล้านบาท แต่
การทำโปรโมชั่นเพื่อกระตุ้นการขาย และค่าใช้จ่ายขายบริหารที่ปกติสูงสุดของปี 
จากค่าใช้จ่ายเปิดโครงการใหม่และโบนัสพนักงาน อาจทำให้กำไรปกติ 4Q66 มี
แนวโน้มลดลง QoQ และ YoY เบื้องต้นประเมินไว้ 1.34 พันล้านบาท แต่ระดับ
ดังกล่าวยังเพียงพอที่จะทำให้กำไรปกติปี 2566 ทำ New High ที่ 5.2 พันล้านบาท 
และนำไปสู่การจ่ายเงินปันผลระหว่าง 2H66 หุ้นละ 0.09 บาท หรือ 4.9% ขณะทีป่ ี
2567 แม้ประเมินกำไรปกติลดลง 8% เท่ากับ 4.78 พันล้านบาทจากฐานสูงปีก่อน 
แต่ยังคงให้ผลตอบแทนเงินปันผลสูง 7.6% ต่อปี ขณะที่ราคาหุ้นปัจจุบันมี Norm 
PER ซื้อขายเฉลี่ย 6.7 เท่า และ PBV 0.6 เท่า คงแนะนำ Outperform สำหรับธีม 
Dividend Play ที่ราคาเป้าหมายสิ้นปี 2567 ที่ 2.20 บาท  
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ESG 

Environment (E) 
• กำหนดนโยบายพัฒนาธุรกิจและหน่วยงานในเครือให้เป็นธุรกิจสีเขียวและ

เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม โดยมุ่งเน้นแนวทาง “Circular Economy” หรือ
ระบบเศรษฐกิจหมุนเวียน มีการนำร่องและยกระดับเป็นนโยบายทั้งระบบ 
เริ่มตั้งแต่ภายในบริษัท ไปจนถึงผู้บริโภค และขยายผลไปสู่การรับผิดชอบ
ต่อสังคมโดยรวม  

• ปฏิบัติตามกฎหมาย ข้้อกํำหนด ข้้อบัังคัับ และมาตรฐานอื่่น ๆ ที่่เกี่ยวข้้
องอย่่างเคร่่งครััด โดยเฉพาะการทำ EIA เพื่่อการก่่อสร้้างที่่ถููกต้้องตาม
กฎหมาย นอกจากนี้ให้้ความสํำคััญกัับการลดการใช้้พลัังงาน ลดปริิ
มาณขยะ ควบคุุมคุุณภาพน้ำทิ้ง การส่่งเสริิมการใช้้วััสดุุและอุุปกรณ์์ที่่
เป็นมิิตรต่่อสิ่่งแวดล้้อม รวมถึึงการลดการปลดปล่่อยก๊๊าซคาร์์บอนได
ออกไซด์ที่เป็นสาเหตุุการเกิิดภาวะโลกร้้อน 

Social (S) 
• ดำเนินกิจกรรมเพื่อช่วยเหลือสังคม โดยเฉพาะเด็กและเยาวชนผ่านการ

จัดตั้ง SIRI ACADEMY เพื่อฝึกสอนฟุตบอลให้กับเด็ก, ช่วยเหลือกลุ่ม
อ่อนไหว ภายใต้แนวคิด No One Left Behind เพื่อให้เข้าถึงวัคซีนอย่าง
เท่าเทียมกัน, ช่วยเหลือเกษตรกร ผู้ประกอบการ SME ด้วยการสั่งซื้อ
สินค้ามาบริจาคให้กับชุมชนต่าง ๆ เป็นต้น 

• มุ่งมั่นที่จะยกระดับคุณภาพชีวิตครอบครัวของผู้อยู่อาศัยอย่างยั่งยื่น 
ผ่านการออกแบบ สภาพแวดล้อม และบริการต่าง ๆ ทีต่อบสนองความ
ต้องการของผู้บริโภคอย่างต่อเนื่อง 

Governance (G) 
• เปิดเผยข่่าวสารข้้อมููลด้านต่่าง ๆ อย่่างครบถ้้วน ถููกต้้อง และโปร่่งใส โดย

คำนึึงถึึงความเท่่าเทีียมกัันในการรัับรู้้ข่่าวสาร พร้้อมทั้งปฏิิบััติิตาม
กฎหมายและกฎเกณฑ์ ์ กรณีีกำหนดให้้เรื่่องสำคััญใดต้้องผ่่านการพิิ
จารณา และ/หรืือ การอนุุมััติิของผู้้ถืือหุ้้น โดยคณะกรรมการบริิษััท
จะบรรจุุเรื่องสำคัญไว้้เป็นวาระการประชุุมผู้้ถืือหุ้้น 

• ปลูกฝังจรรยาบรรณ และจริยธรรมที่ดีของการดำเนินงานธุรกิจที่โปร่งใส
และเป็นธรรม แก่ผู้บริหาร และพนักงานในบริษัท เพื่อต่อต้านการทุจริต
คอร์รัปชั่น ให้เป็นต้นแบบที่ดีในสังคม 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: SIRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

มูลค่าเปิดโครงการใหม่รายไตรมาส  ยอด PRESALE รายไตรมาส 
 

 

  

 
ที่มา: SIRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: SIRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

ยอด PRESALE รายปี  ประเด็นความเส่ียง 
 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ 
ความเช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซื้อ หากการ
ฟื้นตวัของเศรษฐกิจไมเ่ป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความ
เช่ือมัน่ของผู้บริโภคในการตัดสินซื้อโครงการ ส่งผลให้
ยอดขายและยอดโอนไมเ่ปน็ไปตามเป้าหมายได้ 
2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำ
ให้การควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึน้ 

ที่มา: SIRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
  

Key Data (ล้านบาท ) 1Q65 2Q65 3Q65 4Q65 1Q66 2Q66 3Q66 % YoY % QoQ 9M66 9M65 % YoY
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก 4,939  7,269  8,669  12,835  7,648  9,185   9,332   7.6% 1.6% 26,164  20,877  25.3%

รายไดจ้ากขายอสังหาฯ 4,288  6,596  7,869  11,964  6,754  8,007   8,250   4.8% 3.0% 23,012  18,752  22.7%

ตน้ทนุรวม 3,376  5,053  5,829  8,334    5,180  6,295   6,405   9.9% 1.7% 17,880  14,257  25.4%

ตน้ทนุขายอสังหาฯ 2,796  4,431  5,102  7,505    4,336  5,445   5,432   6.5% -0.2% 15,214  12,329  23.4%

ก าไรขัน้ตน้ 1,564  2,216  2,841  4,501    2,468  2,890   2,927   3.0% 1.3% 8,284    6,620    25.1%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 1,190  1,496  1,553  2,926    1,379  1,731   1,385   -10.8% -20.0% 4,495    4,238    6.1%

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) บรษัิทร่วม 14      39      153     266      72      70        165      7.8% 134.8% 308      207      49.0%

ก าไรสทุธิ 303     918     1,268  1,791    1,582  1,621   1,557   22.8% -3.9% 4,760    2,488    91.3%

Norm Profit 209     868     1,260  1,751    1,083  1,219   1,551   23.1% 27.3% 3,853    2,337    64.9%

Norm EPS 0.01    0.06    0.08    0.12     0.07    0.08     0.09     11.3% 22.6% 0.24     0.16     53.5%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 31.7% 30.5% 32.8% 35.1% 32.3% 31.5% 31.4% 31.7% 31.7%

Gross Margin ขายอสังหาฯ (%) 34.8% 32.8% 35.2% 37.3% 35.8% 32.0% 34.2% 33.9% 34.3%

SG&A/Sales (%) 24.1% 20.6% 17.9% 22.8% 18.0% 18.9% 14.8% 17.2% 20.3%

Norm Profit Margin (%) 4.2% 11.9% 14.5% 13.6% 14.2% 13.3% 16.6% 14.7% 11.2%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ SIRI 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
รายไดธ้รุกจิหลัก 33,712    37,802 39,724 41,385 

ตน้ทนุขาย 22,591    25,473 26,978 28,132 

ก ำไรข ัน้ตน้ 11,122    12,329 12,746 13,253 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 7,165     7,031   7,389   7,698   

ดอกเบีย้จา่ย 737        512      598      624      

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 473        495      200      90       

รายไดอ้ืน่ 1,261     1,057   1,089   1,122   

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 4,954     6,339   6,048   6,143   

ภาษีเงนิได ้ 1,039     1,331   1,452   1,474   

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 173        190      190      190      

รายการพเิศษอืน่ ๆ 192        901      -      -      

ก ำไรสทุธิ 4,280     6,098   4,787   4,859   

EPS 0.29       0.35     0.28     0.28     

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 4,088     5,197   4,787   4,859   

Norm EPS 0.27       0.30     0.28     0.28     

การเตบิโตของยอดขาย 17.7% 12.1% 5.1% 4.2%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 102.7% 27.1% -7.9% 1.5%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 33.0% 32.6% 32.1% 32.0%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 12.1% 13.7% 12.1% 11.7%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 4Q65 1Q66 2Q66 3Q66
รายไดธ้รุกจิหลัก 12,835    7,648   9,185   9,332   

ตน้ทนุขาย 8,334     5,180   6,295   6,405   

ก ำไรข ัน้ตน้ 4,501     2,468   2,890   2,927   

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 2,926     1,379   1,731   1,385   

ดอกเบีย้จา่ย 78          120      116      114      

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 266        72       70       165      

รายไดอ้ืน่ 240        284      361      280      

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 2,004     1,324   1,473   1,874   

ภาษีเงนิได ้ 327        286      301      378      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 74          45       47       56       

รายการพเิศษอืน่ ๆ 40          498      402      6         

ก ำไรสทุธิ 1,791     1,582   1,621   1,557   

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 1,751     1,083   1,219   1,551   

ยอดขาย (QoQ) 48.0% -40.4% 20.1% 1.6%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 35.1% 32.3% 31.5% 31.4%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) 39.0% -38.1% 12.5% 27.3%

อัตราส่วนทางการเงิน
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 2.30       2.44     2.48     3.63     

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (เทา่) 0.27       0.31     0.31     0.45     

อัตราสว่นหมุนเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 28.47     32.46   28.77   28.65   

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.32       0.29     0.31     0.31     

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 19.48     19.36   18.77   18.63   

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.97       1.68     1.62     1.56     

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.64       1.37     1.33     1.27     

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ 3.5% 4.7% 3.6% 3.6%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ 10.5% 13.4% 9.7% 9.4%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ SIRI 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำน

ก าไรสทุธิ 4,280     6,098     4,787     4,859     

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 22,647   1,653     1,859     1,909     

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 434       455       478        502       

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ 1           -        -         -        

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (473)      -        -         -        

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (27,563)  (4,219)    (4,265)    (4,383)    

กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ (674)      3,988     2,859     2,886     

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุ

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ 2           -        -         -        

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (1,000)    -        -         -        

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (112)      (777)      (815)       (856)      

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ (1,110)    (777)      (815)       (856)      

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิ

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 6,786     (2,320)    805        460       

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ (409)      2,504     125        125       

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (2,548)    -        -         -        

ลด จา่ยปันผล (1,489)    (2,537)    (2,848)    (2,433)    

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ 2,340     (2,353)    (1,919)    (1,849)    

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 479       858       125        181       

งบดุล (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 2,660     3,518     3,643     3,824     

ลกูหนีก้ารคา้ 983       1,346     1,415     1,474     

สนิคา้คงคลัง 85,859   87,576   89,328   91,114   

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 7,753     7,753     7,753     7,753     

เงนิลนุระยะยาว 4,239     4,239     4,239     4,239     

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 15,530   16,307   17,122   17,978   

สนิทรพัยร์วม 127,451 131,167 133,928  136,811 

เจา้หนีก้ารคา้ 1,235     1,396     1,478     1,541     

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 32,313   30,977   30,943   18,405   

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 8,768     8,768     8,768     8,768     

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 39,922   38,937   39,777   52,774   

หนีส้นิรวม 83,411   81,251   82,139   82,662   

ทนุทีช่ าระแลว้ 15,968   18,472   18,596   18,721   

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 2,368     2,368     2,368     2,368     

ก าไรสะสม 18,109   21,671   23,609   26,034   

สว่นของผูถ้อืหุน้ 42,433   48,498   50,561   53,112   

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย 1,608     1,418     1,228     1,038     

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 127,451 131,167 133,928  136,811 

สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
Presale ระหวา่งงวด (รวม JV) 38,441   37,589   43,428   45,105   

การบนัทกึรายไดจ้ากการขาย 30,716   33,672   35,699   36,719   

รายไดค้า่เชา่บรกิารและรับบรหิารโครงการ 2,996     4,130     4,025     4,666     

Gross Margin เฉลีย่ (%) 33.0% 32.6% 32.1% 32.0%

Norm Profit Margin (%) 12.1% 13.7% 12.1% 11.7%

SG&A/Sales (%) 21.3% 18.6% 18.6% 18.6%


