
 

 

 

กำไรปกติ 4Q66 ตามคาด 1.32 พันล้านบาท (+15% YOY,-22% QOQ) ทำให้
ทั้งปี 2567 กำไรปกติทำจุดสูงสุดใหม่เป็นปีที่ 4 ติดต่อกันที่ 6.04 พันล้านบาท 
เพิ่มขึ้น 4.4% YOY นำไปสู่การจ่ายปันผลปี 2566 หุ้นละ 0.70 บาท (ดีกว่าที่คาด 
0.68 บาท) หรือ 6.4% ขึ้น XD 8 พ.ค. 2567 

คงคาดกำไรปี 2567 ยกฐานสู่ NEW RECORD ใหม่ที่ 6.28 พันล้านบาท (+4% 
YOY) หนุนจากทั้งแนวราบที่มี BACKLOG รอส่งมอบปีนี้ 1.59 หมื่นล้านบาท 
รวมถึงเปิดแนวราบใหม่ต่อเนื่อง ขณะที่คอนโดฯ จะมีโครงการเสร็จใหม่ปีนี ้ 3 
โครงการ เริ่มโอนฯ 2Q67 แนะนำ OUTPERFORM FV ปี 2567 ที่ 16.00 บาท 
เด่นทั้งทิศทางกำไรที่ยังเติบโต, การเงินแข็งแกร่ง และปันผลจูงใจกว่า 6% ต่อปี 
ประมาณการตวัเลขสำคัญทางการเงนิ 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
TECHNICAL CHART/COMMENT 

 

แนวโนม้ราคา : Sideway 
แนวรับ : 10.40 บาท 
แนวต้าน : 11.80 บาท 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

OUTPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีชนะค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือชนะ SET INDEX 
NEUTRAL:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีพอๆกับค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือพอๆกับ SET INDEX 
UNDERPERFORM:  กรณีที่นักวิเคราะห์พิจารณาปัจจัยแวดล้อมทางพ้ืนฐานแล้วเห็นว่าราคาหุ้นบริษัทท่ีทำการวิเคราะห์มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนท่ีแย่ค่าเฉลี่ยของ SECTOR หรือแย่กว่า SET INDEX 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566 2567F 2568F 2569F
ยอดขาย (ลบ) 38,539 38,045 41,292 43,132 44,834
ก าไรสทุธิ (ลบ) 5,877 6,054 6,283 6,467 6,658
Norm Profit (ลบ) 5,793 6,045 6,283 6,467 6,658
Norm EPS (บาท) 1.84 1.92 2.00 2.06 2.12
PER (เท่า) 5.9 5.7 5.5 5.3 5.1
DPS (บาท) 0.65 0.70 0.71 0.72 0.73
Dividend Yield (%) 6.0 6.4 6.5 6.6 6.7
BV (บาท) 11.7 13.0 14.2 15.6 17.0
PBV (เท่า) 0.9         0.8         0.8         0.7         0.6         
EV/EBITDA (เท่า) 7.6 8.5 8.2 8.1 7.8

ปี 2566 กำไรดีตามคาด แจกปันผล 6.4% 21 กุมภาพันธ์ 2567 

AP 
Outperform 

ราคาปจัจบุนั (บาท) 10.90 
ราคาเปา้หมาย (บาท) 16.00 
Upside (%) 46.8 
Dividend yield (%) 6.5 

  

CONSENSUS ANALYSIS 

 
ท่ีมา: IAA consensus, สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    

ESG RATING 

 
ท่ีมา: IAA CONSENSUS  

ANALYST MEETING 

RESEARCH DIVISION
บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 

 

นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 
นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 

เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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กำไร 4Q66 ตามคาด...ท้ังปี 2566 ทำจุดสูงสุดใหม่เป็นปีที่ 4 
ผลประกอบการ 4Q65 เป็นตามคาด มีกำไรสุทธิ 1.33 พันล้านบาท หากไม่รวม
กำไรขายเงินลงทุน (หลังภาษี) รวม 9.5 ล้านบาท มีกำไรปกติ 1.32 พันล้านบาท    
(+15% yoy,-22% qoq) โดยการเติบโตของกำไร YoY มาจากยอดโอนฯ สูงขึ้น 
5% yoy เท่ากับ 9 พันล้านบาท (แนวราบ 8.4 พันล้านบาท และคอนโดฯ 575 ล้าน
บาท) และ Gross Margin ขายฯ ดีขึ้นเป็น 35.2% จากเฉลี่ย 33.7% งวดปีก่อน 
จากมาร์จิ้นแนวราบสูงขึ้นเป็นหลัก ชดเชยกับส่วนแบ่งกำไรบริษัทร่วมลดลง 26% 
อยู่ที่ 211 ล้านบาท ตามการส่งมอบคอนโดฯ JV ที่ลดลง รวมถึงมีค่าใช้จ่ายเพิ่ม
จากการเปิดโครงการ JV ใหม่  

หากเทียบกำไรในเชิง QoQ พบว่าการลดลงของกำไร มาจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่
ลดลงของทั้งโครงการบริษัทเอง และรูปแบบ JV ทำให้ยอดโอนฯ ของบริษัทอ่อนตัว 
8% qoq และส่วนแบ่งกำไรโครงการ JV ลดลง 34% qoq รวมถึงค่าใช้จ่ายขาย
บริหารสูงขึ้น จากการเปิดโครงการใหม่จำนวนมากในช่วงปลายปี ซึ่งทั้งหมดไม่
สามารถชดเชยกับมาร์จิ้นขายที่ดีขึ้น 1% จากงวดก่อน 

โดยสรุปทั้งปี 2566 คงมีกำไรปกติและกำไรสุทธิทำจุดสูงสุดเป็นปีที่ 4 ติดต่อกันที ่
6.04 พันล้านบาท (+4.4% yoy) และ 6.05 พันล้านบาท (+3% yoy) ตามลำดับ 
ด้านโครงสร้างการเงินยังแข็งแรง มี Net Gearing ทรงตัวจากงวดก่อนที่ 0.8 เท่า 

ปี 2567 ตั้งเป้ายอดขายและโอนฯ ทำ New High ต่อเนื่อง 
แผนธุรกิจและเป้าหมายตัวเลขการเงินปี 2567 ยังมุ่งสู่การเติบโตอย่างต่อเนื่อง 
โดยตั้งเป้ายอดขาย (Presale) อยู่ที่ 5.7 หมื่นล้านบาท (+11% yoy) มาจาก
แนวราบสัดส่วน 68% หรือ 3.9 หมื่นล้านบาท (+16.5% yoy) จากการขายทั้ง
โครงการเดิมและใหม่ ด้านคอนโดฯ คาดยอดขาย 1.8 หมื่นล้านบาท (สัดส่วน 
32%) เพิ่มเล็กน้อย 0.5% yoy เนื่องจากปีก่อนได้รับการตอบรับที่ดีมากมาจาก
การขาย 3 โครงการใหม่ มูลค่า 1 หมื่นล้านบาท ด้วยยอดจองเฉลี่ยเกือบ 70% 
ขณะที่ปีนี้ตั้งเป้ายอดขายโครงการใหม่ระดับปกติเฉลี่ย 30% ดังนั้นเป้ายอดขาย
คอนโดฯ มีโอกาสเปิด upside หากสามารถขายโครงการใหม่ได้ดีกว่าคาด 

สำหรับ Presale ข้างต้น จะถูกขับเคลื่อนจากสินค้าพร้อมขายปีนี้ที่จะมีทั้งหมด 
212 โครงการ มูลค่า 1.74 แสนล้านบาท ซึ่งในนี้รวมแผนเปิดโครงการใหม่ปี 2567 
จำนวน 48 โครงการ มูลค่า 5.8 หมื่นล้านบาท ลดลง 24% yoy (เนื่องจากปี 2565-
2567 เปิดจำนวนมากรวมมูลค่า 1.5 แสนล้านบาท ทำให้ยังมีปริมาณสินค้า
พร้อมขายที่สามารถยกมาขายต่อเนื่องในปีนี้) หลัก ๆ เป็นแนวราบ 42 โครงการ 
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มูลค่า 4.55 หมื่นล้านบาท กระจายทั้งในกลุ่มสินค้าทั้งทาวน์เอ้าส์ บ้านเดี่ยว, 
หลากหลายระดับราคา และทำเล โดยปีนี้มีแผนขยายสู่ต่างจังหวัดเพิ่ม 4 จังหวัด 
ได้แก่ นครสวรรค์, สุพรรณบุรี, ระยอง และสงขลา (ทำใหส้ินปีนี้จะมีโครงการ
ครอบคลุม 14 จังหวัดทั่วไทย) สำหรับคอนโดฯ วางแผนเปิด 6 โครงการ (เป็น JV 
2 โครงการ) มูลค่า 1.25 หมื่นล้านบาท เน้นระดับกลาง-กลางบน เฉลี่ยราคา 1-
1.5 แสนบาท/ตร.ม. ภายใต้แบรนด์ Aspire และ Life เปน็หลัก 

ด้านเป้ารายได้ (รวม JV) กำหนดไว้ 5.37 หมืน่ล้านบาท (+10% yoy) ในนี้เป็น
รายได้ขายอสังหาฯ 5.25 หมืน่ล้านบาท ประกอบด้วย 1) ยอดโอนฯ ของบริษัทเอง 
4.1 หมื่นล้านบาท โดยมี Backlog ของบริษัทเอง (ณ 11 ก.พ. 2567) รอรับรู้
รายได้ปีนี้ 1.77 หมื่นล้านบาท (ส่วนใหญ่เป็นแนวราบ 1.59 หมืน่ล้านบาท) คิดเป็น 
43% ของเป้าบริษัท และ 2) ยอดโอนฯ ในส่วนโครงการ JV (รับรู้เป็นส่วนแบ่งกำไร
บริษัทร่วม) คาด 1.15 หมื่นล้านบาท (Backlog รองรับเป้า 63%) ภายใต้ประเมิน
ส่วนแบ่งกำไรใกล้เคียงปีก่อนที่ 1 พันล้านบาท ด้านประสิทธิภาพทำกำไร ประเมิน 
Gross Margin ขายฯ 34-35% (ลดลงจากปีก่อนเฉลี่ย 35.3% ซึ่งมีการส่งมอบ
แนวราบบางโครงการที่มีมาร์จิ้นสูงกว่าปกติ) และ SG&A/Sales เฉลี่ย 18-19% 

กำไรพร้อมยกสู่ฐานใหมท่ี่สูงขึ้น + ปันผลปี 2566 จูงใจ 6.4% 
ฝ่ายวิจัยคงประมาณการปี 2567 ด้วยสมมติฐานไม่ได้ต่างจากบริษัทอย่างมีนัยฯ
ด้วยยอดขาย 5.33 หมื่นล้านบาท (ต่ำกว่าเป้าบริษัท 6.5%), ยอดโอนฯ ของบริษัท
เอง 4.1 หมืน่ล้านบาท (น้อยกว่าเป้าบริษัท 2%), Gross Margin ขาย 34.3%, 
SG&A/Sales ระดับ 19% และส่วนแบ่งกำไรบริษัทร่วมใกล้เคียงบริษัทที่ 1 พันล้าน
บาท ภายใต้ตัวเลขดังกล่าว คาดกำไรปกติปีนี้ยังยกฐานทำ New Record ใหม่ที ่
6.28 พันล้านบาท (+4% yoy)  

สำหรับ 1Q67 คาดกำไรต่ำสุดของปี เบื้องต้นประเมินใกล้เคียงงวดปีก่อน (แต่ดีขึ้น 
QoQ จากค่าใช้จ่ายบริหารที่ลดลง เนื่องจากการเปิดโครงการใหม่ยังมีน้อย) ก่อน
สูงขึ้นในไตรมาสถัด ๆ ไป โดยเฉพาะ 2Q67 ที่มีกำหนดเปิดโครงการใหม่มากสุด
ของปี ด้วยมูลค่า 2.77 หมื่นล้านบาท (แนวราบ 1.9 หมื่นล้านบาท และคอนโดฯ 
8.6 พันล้านบาท) รวมถึงการโอนกรรมสิทธิ์คอนโดฯ ใหม่ปีนี้ 3 โครงการ (JV 2 
โครงการ) รวม 1.15 หมืน่ล้านบาท (ยอดจองเฉลี่ย 52%) จะเกิดขึ้นทั้งหมด 2Q67 

คงแนะนำ Outperform FV ปี 2567 ที ่ 16.00 บาท (อิง PER 8 เท่า) ชอบด้วย
ทิศทางกำไรรายปีที่ยังเติบโตต่อเนื่อง ตามแผนเปิดโครงการใหม่ทั้งแนวราบและ
คอนโดฯ ขณะที่ฐานะการเงินแข็งแกร่ง นำสู่การจ่ายเงินปันผลสม่ำเสมอ โดยปี 
2566 หุ้นละ 0.70 บาท (ดีกวา่คาด 0.68 บาท) หรือ 6.4% ขึ้น XD 8 พ.ค. 2567 
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แผนเปิดโครงการใหม่ปี 2567 

 
ที่มา: AP  

 

เป้า PRESALE  เป้ารายได้ 
 

 

  

 
ที่มา: AP  ที่มา: AP  

 

แผนขยายสู่ต่างจังหวัด  สรุปเป้าหมายปี 2567 
 

 

  

 
ที่มา: AP   ที่มา: AP  
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ESG 

Environment (E) 
• เล็งเห็นความสำคัญของผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ 

จึงกำหนดเป้าหมายโดยลดปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจก 5% 
ภายในปี 2566 จากฐานปี 2564 และลดการใช้พลังงานรวม 5% เทียบกับ
การใช้พลังงานในปี 2564 ในทุก ๆ โครงการภายในปี 2566 

• ตั้งเป้าในการจัดการมลพิษทางอากาศ โดยลดปริมาณฝุ่น PM2.5 ที่เกิด
จากโครงการก่อสร้างให้ลดลงเท่ากับระดับปลอดภัย (20 
microgram/cubic meter) และลดข้อร้องเรียนจากชุมชนรอบเขต
ก่อสร้างด้านปัญหามลพิษทางอาการเป็น 0  

Social (S) 
• สนับสนุนให้ทุกคนมีชีวิตดี ๆ ที่เลือกเองได้ ผ่านการก่อตั้งสถาบัน AP 

Academy ส่งเสริมทักษะให้กับพนักงานในองค์กรกว่า 2 พันคน ให้มี
ความรู้ตั้งรับกับกฎกติกาโลกใหม่, โครงการ AP Open House ที่จัดขึน้
เพื่อส่งต่อความรู้จากประสบการณ์จริงให้กับนักศึกษา เพื่อสร้างแรงงาน
ที่มีคุณภาพกลับสู่สังคม รวมถึงลงทุนก่อตั้ง SEAC ศูนย์พัฒนาและ
ส่งเสริมการเรียนรู้ตลอดชีวิตแห่งภูมิภาคอาเซียน 

• มุ่งมั่นที่จะนำความรู้ ความเชี่ยวชาญของบริษัทในการพัฒนาและ
ออกแบบพื้นที่ว่างที่ไม่ได้ถูกใช้ประโยชน์ในชุมชน เปลี่ยนเป็นพื้นที่
สาธารณะที่ช่วยเสริมคุณภาพชีวิตของชุมชน โดยที่ผ่านมามีการพัฒนา
พื้นที่ชุมชนคลองเตย 2 และซอยพิพัฒน์ 2 เปลี่ยนเป็นลานกีฬาสาธารณะ 
สนามฟุตบอลเล่นกีฬา 

Governance (G) 
• มุ่งมั่นที่จะดำเนินธุรกิจด้านความเป็นธรรม โปร่งใส ตามหลักการกำกับ

ดูแลกิจการ โดยมีเป้าหมายฝึกอบรมจรรยาบรรณทางธุรกิจ นโยบาย 
CG และนโยบายต่อต้านคอร์รัปชั่นให้พนักงานครบ 100% ในปี 2566 และ
มีเป้ากำหนดให้เป็นหลักสูตรบังคับสำหรับพนักงานทุกคน รวมถึงลด
กรณีละเมิดต่อหลักจรรยาบรรณทางธุรกิจเป็น 0 ภายในปี 2566 

• กำหนดนโยบายเกี่ยวกับการต่อต้านคอร์รัปชั่น เช่น นโยบายแจ้งเบาะแส
ภายใน, นโยบายและแนวปฏิบัติการให้/รับของขวัญ เป็นต้น เพื่อให้ทุกคน 
ทุกระดับในบริษทั ปฏิบัติอย่างเคร่งครัด 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส 

 
ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

 

ยอดโอนฯ รายไตรมาส  คอนโดฯ ใหม่ท่ีมีกำหนดส่งมอบปี 2567 
 

 

  

 

 

ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 

BACKLOG ณ 11 ก.พ. 2567   ประเด็นความเส่ียง 
 

 

 1.ตัวแปรสำคัญที่มีผลตอ่การตัดสินใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยไดแ้ก่ 
ความเช่ือมัน่ตอ่การสร้างรายได้ในอนาคตของผู้ซื้อ หากการ
ฟื้นตวัของเศรษฐกิจไมเ่ป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความ
เช่ือมัน่ของผู้บริโภคในการตัดสินซื้อโครงการ ส่งผลให้
ยอดขายและยอดโอนไมเ่ปน็ไปตามเป้าหมายได้ 
2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนตอ่เนือ่ง อาจทำ
ให้การควบคุมเร่ืองประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากขึน้ 

ที่มา: AP และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส    ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
  

Key Data (ลา้นบาท) 1Q65 2Q65 3Q65 4Q65 1Q66 2Q66 3Q66 4Q66 % YoY % QoQ 2566 2565 % YoY

รายไดจ้ากธรุกจิหลัก 10,849 9,862 8,982 8,846 9,409 9,282 10,068 9,287 5.0% -7.8% 38,045 38,539 -1.3%

รายไดข้ายอสังหาฯ 10,621 9,620 8,689 8,592 9,144 9,009 9,765   9,009 4.8% -7.7% 36,927 37,522 -1.6%

ตน้ทนุรวม 7,233   6,550 5,937 5,756 5,964 5,796 6,495   5,893 2.4% -9.3% 24,148 25,475 -5.2%

ตน้ทนุขายอสังหาฯ 7,189   6,499 5,876 5,696 5,899 5,739 6,429   5,841 2.5% -9.1% 23,908 25,260 -5.4%

ก าไรขัน้ตน้ 3,616   3,313 3,046 3,090 3,445 3,486 3,572   3,394 9.8% -5.0% 13,897 13,064 6.4%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 1,709   1,715 1,805 2,020 1,853 1,725 1,818   2,125 5.2% 16.9% 7,520   7,248   3.8%

สว่นแบง่ก าไรบรษัิทร่วม 247      378    324    284    238    289    317      211    -25.7% -33.6% 1,055   1,233   -14.4%

ก าไรสทุธิ 1,730   1,574 1,419 1,155 1,478 1,544 1,696   1,335 15.6% -21.3% 6,054   5,877   3.0%

Norm Profit (บาท) 1,730   1,574 1,337 1,152 1,478 1,544 1,696   1,326 15.1% -21.9% 6,045   5,793   4.4%

Norm EPS (บาท) 0.55     0.50   0.43   0.37   0.47   0.49   0.54     0.42   15.1% -21.9% 1.92     1.84     4.4%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 33.3% 33.6% 33.9% 34.9% 36.6% 37.6% 35.5% 36.5% 36.5% 33.9%

Gross Margin ขายฯ (%) 32.3% 32.4% 32.4% 33.7% 35.5% 36.3% 34.2% 35.2% 35.3% 32.7%

Norm Profit Margin (%) 15.9% 16.0% 14.9% 13.0% 15.7% 16.6% 16.9% 14.3% 15.9% 15.0%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ AP 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

รายไดธ้รุกจิหลัก 38,045     41,292     43,132     44,834     

ตน้ทนุขาย 24,148     26,663     27,858     28,962     

ก ำไรข ัน้ตน้ 13,897     14,629     15,274     15,872     

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 7,520      7,845      8,195      8,518      

ดอกเบีย้จา่ย 258         291         294         301         

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 1,055      1,038      965         928         

รายไดอ้ืน่ 342         83           85           88           

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 7,348      7,613      7,836      8,068      

ภาษีเงนิได ้ 1,304      1,332      1,371      1,412      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 0             3             3             3             

รายการพเิศษอืน่ ๆ 10           -          -          -          

ก ำไรสทุธิ 6,054      6,283      6,467      6,658      

EPS 1.92        2.00        2.06        2.12        

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 6,045      6,283      6,467      6,658      

Norm EPS 1.92        2.00        2.06        2.12        

การเตบิโตของยอดขาย -1.3% 8.5% 4.5% 3.9%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 4.4% 3.9% 2.9% 3.0%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 36.5% 35.4% 35.4% 35.4%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 15.9% 15.2% 15.0% 14.9%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
1Q66 2Q66 3Q66 4Q66

รายไดธ้รุกจิหลัก 9,409      9,282      10,068     9,287      

ตน้ทนุขาย 5,964      5,796      6,495      5,893      

ก ำไรข ัน้ตน้ 3,445      3,486      3,572      3,394      

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 1,853      1,725      1,818      2,125      

ดอกเบีย้จา่ย 76           81           49           53           

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม 238         289         317         211         

รายไดอ้ืน่ 33           108         22           179         

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,787      1,897      2,034      1,630      

ภาษีเงนิได ้ 309         353         338         305         

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย 0             0             (0)            0             

รายการพเิศษอืน่ ๆ -          -          -          10           

ก ำไรสทุธิ 1,478      1,544      1,696      1,335      

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 1,478      1,544      1,696      1,326      

ยอดขาย (QoQ) 6.4% -1.3% 8.5% -7.8%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 36.6% 37.6% 35.5% 36.5%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) 28.3% 4.5% 9.8% -21.9%

อัตราสว่นทางการเงนิ

สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 3.50        3.50        3.48        3.42        

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว(เทา่) 0.13        0.13        0.12        0.12        

อัตราสว่นหมุนเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 305.90     311.81     352.52     351.67     

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.38        0.36        0.35        0.35        

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 7.73        8.44        8.29        8.27        

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.06        0.97        0.92        0.84        

หนีส้นิทีม่ดีอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 0.79        0.72        0.68        0.62        

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ 8.0% 7.3% 7.1% 6.9%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ 15.6% 14.7% 13.8% 13.0%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2567-2569 ของ AP 

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   

งบกระแสเงนิสด (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

ก าไรสทุธิ 6,054     6,283    6,467    6,658    

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด 1,845     1,621    1,662    1,711    

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 234        246       258       271       

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ -        -       -       -       

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม (1,055)    -       -       -       

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (17,914)  (5,892)   (7,101)   (5,919)   

กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ (10,836)  2,258    1,286    2,721    

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ 1           -       -       -       

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (170)       -       -       -       

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (59)        (138)      (152)      (167)      

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ (228)       (138)      (152)      (167)      

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 13,632   127       1,179    (193)      

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ -        -       -       -       

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ (133)       -       -       -       

ลด จา่ยปันผล (2,045)    (2,218)   (2,249)   (2,281)   

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ 11,454   (2,091)   (1,070)   (2,473)   

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 391        28        64        80        

งบดลุ (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 2,041     2,069    2,133    2,213    

ลกูหนีก้ารคา้ 145        120       125       130       

สนิคา้คงคลัง 71,705   76,007  81,328  85,394  

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 681        681       681       681       

เงนิลนุระยะยาว 5,702     5,702    5,702    5,702    

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 1,381     1,519    1,671    1,838    

สนิทรพัยร์วม 83,944   88,387  93,928  98,247  

เจา้หนีก้ารคา้ 3,033     3,287    3,435    3,571    

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 13,428   14,399  15,888  17,419  

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 4,868     4,868    4,868    4,868    

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 20,964   20,119  19,809  18,086  

หนีส้นิรวม 43,206   43,587  44,913  44,857  

ทนุทีช่ าระแลว้ 3,146     3,146    3,146    3,146    

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 89         89        89        89        

ก าไรสะสม 37,522   41,587  45,804  50,182  

สว่นของผูถ้อืหุน้ 40,757   44,822  49,040  53,417  

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย (20)        (22)       (25)       (27)       

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 83,944   88,387  93,928  98,247  

สมมตฐิานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 2566 2567F 2568F 2569F

Presale ระหวา่งงวด (รวม JV) 51,390   53,319  55,435  57,547  

การบนัทกึรายไดจ้ากการขาย 36,927   40,157  41,963  43,630  

รายไคค้า่บรกิารและบรหิารจัดการ 1,118     1,135    1,169    1,204    

Gross Margin เฉลีย่ (%) 36.5% 35.4% 35.4% 35.4%

Gross Margin ขายฯ (%) 35.3% 34.3% 34.3% 34.3%

Norm Profit Margin (%) 15.9% 15.2% 15.0% 14.9%

SG&A/Sale (%) 19.8% 19.0% 19.0% 19.0%

Effective Tax Rate (%) 17.7% 17.5% 17.5% 17.5%


